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Guia de Accesibilidad A

Introduccion

La publicacion de normativa con posterioridad a la primera edicién de esta Guia, las
consultas realizadas por los técnicos y las sugerencias aportadas por el CEAPAT
(Centro Estatal de Autonomia Personal y Ayudas Técnicas del Ministerio de Trabajo y
Asuntos Sociales), han dado lugar a este nuevo CD, que se presenta, tal como comen-
tabamos, actualizado, corregido y aumentado.

La novedad principal ha consistido en una nueva sistematica, presentando las laminas
y los articulos legales correspondientes en capitulos referidos a simbologia y movi-
mientos en silla de ruedas, barreras urbanisticas y barreras arquitecténicas, que com-
prende un apartado relativo a accesibilidad, otro dedicado a los edificios de viviendas
y publicos, otro sobre viviendas unifamiliares y por ultimo lo referente al interior de
viviendas especificas para discapacitados que usen silla de ruedas.

Ademas, se ha ampliado el material gréfico, para ofrecer laminas que no soélo ilustran
lo regulado legalmente, sino que también presentan soluciones a las cuestiones que
durante estos afios han sido planteadas por los distintos profesionales.

Por Gltimo, quisiéramos destacar que la reciente legislacién ha traido consigo la con-
sagracion del derecho a la accesibilidad al medio fisico, reconociéndose la accesibi-
lidad como materia de interés general y de realizacion del bien comun.

Por que, si bien es cierto que la existencia de barreras arquitectonicas y urbanisticas
excluyen socialmente a las personas afectadas en la movilidad, al impedir su acceso
a la educacion, la sanidad, la cultura, el ocio, el empleo, etc., es evidente que disponer
de una ciudad adaptada significa un aumento de la calidad de vida de los ciudadanos,
que garantiza y facilita la deambulacion de todos nosotros, ya estemos afectados de
manera accidental, seamos ancianos, paseemos con el cochecito del nifio o con el
carro de la compra.

Deseamos, por tanto, contribuir con esta Guia a la construccion de una Region de
Murcia cada vez mas accesible para todos.

Antonio Garrido Hernandez Diego Manzano Lopez
Colegio Oficial de Aparejadores Federacion de Asociaciones Murcianas
y Arquitectos Técnicos de la Region de Murcia de Discapacitados Fisicos
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Decreto 39/1987

de 4 de junio.
«Supresion de barreras arquitecténicas»

O B.O.R.M. Numero 185 / Viernes, 14 de agosto de 1987

Orden

de 15 de octubre de 1991,

«Construccion: supresion de barreras arquitectonicas
en espacios publicos y edificacion».

O B.O.R.M. Numero 260 / 11 de noviembre de 1991

Orden

de 18 de junio de 1992,

«Condiciones minimas que deben reunir los hoteles
especializados de playa».

0 B.O.R.M. / 7 de julio de 1992

Ley 3/1994

de 26 de julio de 1994,
«Disminuidos visuales usuarios de perros-guia».

0 B.O.R.M. / 30 de julio de 1994

Ley 5/1995

de 7 de abril,
«Condiciones de habitabilidad en edificios de vivien-
das y de promocion de la accesibilidad general».

0 BORM Numero 102 / Jueves, 4 de mayo de 1995
O B.O.E. nim. 131 / Viernes, 2 de junio de 1995
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DECRETO 39/1987, de 4 de junio sobre supresion

de barreras arquitectonicas

El Gobierno de la Comunidad Auto-
noma de la Region de Murcia es cons-
ciente de la importancia que la supre-
sién de barreras fisicas representa para
la plena integracién social de las perso-
nas afectadas por minusvalias, asi como
para la mejora de la calidad de vida. Por
ello, dando cumplimiento al mandato
Constitucional y al espiritu de la Ley de
Integracion Social de los Minusvalidos,
en virtud de las competencias atribuidas
en el Estatuto de Autonomia de la Re-
gién de Murcia, a propuesta del Conse-
jero de Politica Territorial y Obras Publi-
cas, y previa deliberacion del Consejo
de Gobierno en su reunién del dia 4 de
junio de 1987,

DISPONGO:

Articulo 1°. El presente Decreto tie-
ne por objeto el establecimiento de cri-
terios basicos para la supresion de ba-
rreras arquitectonicas en los espacios,
edificios e instalaciones, de libre acceso
publico o susceptibles de ser utilizados
publicamente con independencia de su
titularidad o dominio, asi como en edifi-
cios destinados a vivienda y especial-
mente los relacionados en el Anexo | de
este Decreto.

Articulo 2°. A los efectos del pre-
sente Decreto se consideran barreras ar-
quitectdnicas toda clase de elementos,
muebles o inmuebles, que por su forma,
dimensiones, situacion, disposicion, ac-
cionamiento u otras caracteristicas, son
capaces de impedir o dificultar el nor-
mal desenvolvimiento de aquellas per-
sonas afectadas por cualquier tipo de
minusvalia organica o funcional, sea cir-
cunstancial o permanente.

Articulo 3°. Los Planes Generales
de Ordenacion Urbanistica y demas ins-
trumentos de planeamiento, deberan
contener las determinaciones que ga-
ranticen la accesibilidad y utilizacion
con caracter general de los espacios de
uso publico, impidiendo la instalacién o

permanencia de barreras arquitectdni-
cas.

Articulo 4°. 1. Los proyectos y
obras de urbanizacion contendran las
prescripciones precisas para evitar o su-
primir las barreras arquitectonicas en
los elementos de urbanizacion, enten-
diendo por tales, principalmente, los
componentes de las obras de pavimen-
tacion, saneamiento, alcantarillado,
abastecimiento y distribucion de agua
potable, distribucidon de energia eléctri-
ca, alumbrado y jardineria.

2. A tales efectos, se consideraran
en todo caso, como minimo, las vias pe-
atonales, aceras, rampas, escaleras, pa-
sos de peatones, vados, plazas, par-
ques, jardines, aparcamientos y cual-
quier otro elemento incluido en los pro-
yectos y obras de urbanizacion.

Articulo 5°. 1. El mobiliario urbano
habra de disenarse y disponerse de tal
forma que, sin restringir la movilidad y
desenvolvimiento de las personas dis-
minuidas, pueda ser utilizado en igual-
dad de condiciones por todos los ciu-
dadanos.

2. A tales efectos, se define como
mobiliario urbano los objetos existentes
en las vias y espacios publicos, super-
puestos o adosados a los elementos de
urbanizacién o edificacion, que pueden
ser modificados o removidos sin alterar
aquéllos, tales como: cabinas telefdni-
cas, papeleras, bancos, seméforos, pos-
tes y senales indicadoras, toldos, mar-
quesinas, jardineras, fuentes, kioscos, y
otros similares.

Articulo 6°. 1. A los efectos del pre-
sente Decreto, se definen dos tipos de
espacios, instalaciones o servicios que
pueden ser utilizados correctamente por
personas afectadas de minusvalia fisica:
los adaptados y los practicables.

2. Se denominan adaptados aque-
llos espacios, instalaciones o servicios
que se ajustan a todas las determinacio-
nes del presente Decreto y demas dis-
posiciones que lo desarrollen.

3. Se denominan practicables aque-

llos espacios, instalaciones o servicios
que, sin estar adaptados, permiten su
utilizacién, de forma auténoma, por per-
sonas con movilidad reducida.

Articulo 7. Los edificios, locales e
instalaciones de uso publico, y especial-
mente los relacionados en el Anexo |,
seran accesibles sin barreras arquitecté-
nicas, debiendo tener adaptados, para
su utilizacién por personas que precisan
silla de ruedas para desplazarse los si-
guientes elementos:

a) Al menos un itinerario peatonal
gue una la edificacion con la via publica.

b) Al menos un itinerario interior y/o
mecanismo de acceso a todas las de-
pendencias principales o de uso basico
propias del edificio o instalacion.

Articulo 8°. Los edificios de vivien-
das deberan tener adecuados para su
uso por personas que precisan silla de
ruedas para desplazarse, los siguientes
elementos:

a) En todos los casos, al menos un
itinerario peatonal adaptado que una la
edificacion con la via publica.

b) En edificios con ascensor, al me-
nos un itinerario practicable que una to-
das las viviendas del edificio con el ex-
terior y con las dependencias y elemen-
tos de uso comunitario.

c¢) En edificios de altura superior a
una planta en que no sea obligatoria la
instalacién de ascensor, se dispondran
las especificaciones técnicas y de disefo
que faciliten la posible instalacién de un
ascensor adaptado, debiendo ser practi-
cables los itinerarios que unan median-
te el mismo cada una de las viviendas
con el exterior y con las dependencias y
elementos de uso comunitario.

d) Los edificios en que existan vi-
viendas para minusvalidos deberan te-
ner adaptados los interiores de dichas
viviendas, asi como los itinerarios y/o
mecanismos que unan cada una de las
mismas con el exterior y con las depen-
dencias y elementos de uso comunita-
rio.

Articulo 9°. Por los Organismos
competentes se comprobara la adecua-
cién al presente Decreto de aquellos ins-
trumentos de planeamiento y proyectos
y obras de todo tipo que deban ser so-
metidos a su aprobacion.

Articulo 10°. Tendran preferencias
en el otorgamiento de ayudas economi-
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cas que conceda o gestione la Comuni-
dad Autonoma de Murcia los proyectos
y obras que contengan la supresién de
barreras arquitectdnicas.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. En el plazo de una afo,
desde la entrada en vigor del presente
Decreto, los distintos Organismos publi-
cos elaboraran un plan de actuacion pa-
ra la adaptacién de los espacios publi-
cos, servicios e instalaciones que de
ellos dependan a las determinaciones
de este Decreto y demas disposiciones
que lo desarrollen.

Segunda. La Direccion Regional de
Urbanismo, Arquitectura y Vivienda rea-
lizara el plan de actuacion para la adap-
tacion al presente Decreto de todos los
edificios publicos dependientes de la
Comunidad Auténoma.

Tercera. En los casos excepciona-
les, en que resulte de extrema dificultad
la adaptacion al presente Decreto, debe-
ra justificarse la misma ante el Conseje-
ro de Politica Territorial y Obras Publi-
cas, que podra autorizar otras solucio-
nes.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. El presente Decreto no se-
ra de aplicacidn a las obras de urbaniza-

cién y edificacién que se encuentren en
ejecucion, aprobados o que soliciten la
correspondiente licencia antes de los
dos meses desde su entrada en vigor.

Segunda. Las Ordenanzas Munici-
pales se adaptaran al presente Decreto y
demas disposiciones que lo desarrollen,
en el plazo de un ano desde su entrada
en vigor.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Quedan derogadas cuan-
tas disposiciones de igual o inferior ran-
go se opongan a lo dispuesto en el pre-
sente Decreto.

Segunda. Se autoriza al Consejero
de Politica Territorial y Obras Publicas
para que, mediante Orden, dicte las de-
terminaciones necesarias en desarrollo
del presente Decreto.

Tercera. Se autoriza a los Conseje-
ros cuyas competencias puedan verse
afectadas por el presente Decreto, para
dictar las Ordenes oportunas que permi-
tan un mejor cumplimiento del mismo.

Cuarta. Este Decreto entrara en vi-
gor a los treinta dias de su publicacién
en el BORM.

Dado en Murcia a 4 de junio de 1987.
El Presidente, Carlos Collado Mena. El
Consejero de Politica Territorial y Obras
Publicas, José Salvador Fuentes Zorita.

A e

ANEXO |

Relacion de edificios, instalaciones,
usos o actividades a los que son de apli-
cacion las prescripciones del Decreto
sobre supresidn de barreras arquitecto-
nicas.

- Oficinas y servicios de las Admi-
nistraciones Publicas.

- Centros sanitarios y asistenciales
de todo tipo.

- Centros de ensefanza a todos los
niveles.

- Centros residenciales.

- Establecimientos de hosteleria,
restaurantes y bares.

- Museos, exposiciones, archivos y
bibliotecas.

- Centros culturales.

- Teatros, cinematografos y especta-
culos en general.

- Centros religiosos.

- Instalaciones deportivas y recreati-
vas.

- Camping.

- Servicios bancarios y de ahorro.

- Mercados.

- Establecimientos comerciales de
mas de 500 m2 de superficie.

- Puertos, aeropuertos y helipuertos.

- Estaciones ferroviarias y de auto-
buses.

- Garajes y aparcamientos.

- Transportes publicos de pasajeros.
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ORDEN, de 15 de octubre de 1991.

CONSTRUCCION. Supresion de barreras arquitectdnicas
en espacios publicos y edificacion.

Por Decreto Regional n°® 39/1987, de
4 de junio (R. 1987, 2164), la Comunidad
Autonoma de la Regidn de Murcia esta-
blecid los criterios basicos para la su-
presion de barreras arquitectdnicas en
los espacios, edificios e instalaciones de
libre acceso publico o susceptibles de
ser utilizados publicamente con inde-
pendencia de su titularidad o dominio,
asi como en edificios destinados a vi-
vienda.

La presente Orden, pretende esta-
blecer unos criterios técnicos que per-
mitan de forma efectiva la supresion de
las barreras arquitecténicas y, de este
modo, acceder a la plena integracion so-
cial de las personas afectadas por mi-
nusvalias.

En ete sentido, se definen en esta Or-
den dos niveles de accesibilidad o ade-
cuacion, los adaptados y los practica-
bles, que afectan tanto a las barreras ex-
teriores (itinerarios, pavimentos, pasos
de peatones y vados, aparcamientos,
rampas, escaleras, etc) como a las ba-
rreras en edificacion (zonas comunes,
escaleras, ascensores, viviendas, etc).

En base a lo anterior y en uso de la
autorizacion contenida en la Disposicion
Final Segunda del citado Decreto
39/1987, de 4 de junio, dispongo:

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°. Objeto

La presente Orden tiene por objeto
establecer disposiciones de disefo, di-
mensionales y constructivas, para la evi-
tacion y supresién de barreras arquitec-
ténicas en vias y espacios publicos y en
edificacion publica y privada.

Articulo 2°. Ambito de aplica-
cion

1. Lo establecido en la presente Or-
den es de aplicacion, dentro del ambito
territorial de la Comunidad Auténoma

de la Region de Murcia, en los siguien-
tes supuestos:

a) Proyectos y obras de urbaniza-
cién, tanto las de nuevo trazado como
las de reforma, rehabilitacion o ambien-
tacién urbana en la trama existente.

b) Mobiliario urbano y accesorios de
toda clase que se instalen, repongan o
reformen, que puedan suponer obstacu-
lo o barrera por si mismos, o deban ade-
cuarse para su accesibilidad y utilizacién
general.

c) Edificios, instalaciones y servicios
de uso publico o susceptibles de ser uti-
lizados publicamente o con caracter ge-
neral, independientemente de su titula-
ridad o dominio, y expresamente, sin
caracter excluyente, todos los relaciona-
dos en el Anexo | del Decreto 39/1987,
de 4 de junio, tanto los que se realicen
de nueva planta como los que se refor-
men, restauren o rehabiliten de forma
sustancial.

d) Edificios de vivienda, tanto los de
nueva planta como los que se reformen
o rehabiliten de forma sustancial en su
totalidad o en sus elementos comunes.

2. Los Planes Generales de Ordena-
cién y cualesquiera otros instrumentos
de planeamiento que se redacten, modi-
fiquen o revisen, deberan contener las
determinaciones que para evitacion y
supresion de barreras arquitectonicas
se establecen en la presente Orden.

Asimismo, toda clase de Normas y
Ordenanzas Municipales de Edificacion
se adaptaran a las determinaciones que
para evitacion y supresion de barreras
arquitectdnicas se establecen en la pre-
sente Orden.

Articulo 3°. Clasificacion

1. A efectos de lo dispuesto en la
presente Orden, se distinguen dos situa-
ciones en lo que se refiere a barreras ar-
quitectdnicas: espacios exteriores y edi-
ficacion.

2. Barreras en exteriores: barreras en
vias publicas, plazas, parques y jardines

A e

y espacios exteriores en general.
3. Barreras en edificacion: barreras
en edificios e instalaciones.

Articulo 4°. Definiciones

1. En las presentes normas se defi-
nen dos niveles de accesibilidad o ade-
cuacion de los diversos espacios, insta-
laciones o servicios: los adaptados y los
practicables.

2. Se denominan adaptados aque-
llos espacios, instalaciones o servicios
gue satisfacen en su grado maximo to-
das las determinaciones de la presente
Orden, y son por tanto plenamente ade-
cuados para su utilizacion por personas
afectadas de minusvalia fisica.

3. Se denominan practicables aque-
llos espacios, instalaciones o servicios
gue, sin ser adaptados, satisfacen los re-
quisitos minimos definidos en la pre-
sente Orden, y permiten su utilizacién,
de forma auténoma, por personas con
movilidad reducida.

CAPITULO I
BARRERAS EN EXTERIORES

Articulo 5°. Disposiciones en
planta

5.1. ltinerarios

1. La anchura minima de los itinera-
rios peatonales exteriores, como ace-
ras u otros, serd de 1,50 metros. Cuan-
do existan obstaculos puntuales, tales
como postes, semaforos, cabinas u
otros, se dispondran de forma que re-
sulte una anchura libre no menor de
1,20 metros en itinerarios adaptados, ni
menor de 0,90 metros en itinerarios
practicables.

2. En calles de anchura total menor
de 6,00 metros, se podra reducir la an-
chura de aceras, sin que en ningun caso
resulte menor de 0,90 metros en cual-
quier punto de su recorrido. Cuando las
circunstancias no permitieren cumplir
esta condicion, las calles se trataran co-
mo calzada continua de uso peatonal,
con tolerancia de trafico en su caso.

5.2. Pavimentos

1. Los pavimentos destinados a tran-
sito peatonal seran en general, duros y
antideslizantes. Su textura y relieve per-
mitiran un desplazamiento comodo y si
tropiezos.
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2. Los suelos terreros, en itinerarios
y zonas peatonales de parques vy jardi-
nes, se realizaran con tierras arenosas
permeables, compactadas hasta una
densidad no menor del 95% del ensayo
Proctor modificado.

5.3. Pavimento tactil

1. Se adoptara un tipo de pavimento
especial, cuya textura superficial pueda
ser diferenciada de forma tactil al cami-
nar, destinado a advertir a los invidentes
ante diversas situaciones, riesgos y obs-
taculos.

2. Para evitar la ineficacia que se de-
rivaria de un exceso de tipos de pavi-
mento tactil, el relieve del mismo serd
normalizado y de uso exclusivo para el
cumplimiento de la presente Orden.

5.4. Franjas de advertencia

Con objeto de advertir a los inviden-
tes de la inmediata proximidad de ries-
gos, obstaculos y otras situaciones sin-
gulares en itinerarios y zonas peatona-
les, se dispondran en el suelo franjas de
pavimento tactil, de anchura entre 0,80
metros y 1,20 metros, salvo especifi-
cacion en contrario, al menos en los si-
guientes casos:

5.4.1. Esquinas y cruces

En esquinas, chaflanes, cruces y
cambios de direccion de aceras y vias
peatonales, se dispondréa transversal-
mente una franja de pavimento tactil de
longitud igual a la anchura de la acera o
via peatonal, con el fin de que los invi-
dentes puedan apreciar que esta inme-
diata la interseccion.

5.4.2. Pasos de peatones y vados

Se dispondra en la acera una franja
transversal de pavimento tactil a cada
lado de los pasos de peatones y vados,
asi como a lo largo de su anchura. Asi-
mismo, en el ancho de la acera no afec-
tado por el desarrollo del vado se sefa-
lizard con pavimento tactil su comienzo
y final.

5.4.3. Curvas

1. En aceras y vias peatonales con
trazado en curva pronunciada y en las
gue no existan fachadas que puedan
guiar a los invidentes, se dispondra a
ambos lados una franja longitudinal de
pavimento tactil de 0,60 metros de an-
chura. En aceras de anchura menor de

2,00 metros solo se dispondra una de ta-
les franjas en el lado exterior, junto al
bordillo.

2. Dichas franjas de pavimento tactil
podran ser sustituidas, en caso necesa-
rio, por antepechos, barandillas, setos u
otros elementos que permitan advertir y
guiar a los invidentes.

5.4.4. Medianas

En calles con dos o mas calzadas se-
paradas por una mediana, ésta se recor-
tara en toda la anchura del paso de pea-
tones, disponiendo una franja de pavi-
mento tactil a nivel de la calzada. Las
medianas tendran una anchura minima
de 1,20 metros, para permitir una para-
da segura en caso necesario.

5.4.5. Puntos singulares

Ante las paradas de autobuses y ta-
xis, escaleras, rampas, cabinas, kioscos,
buzones, bancos, mojones y otros pun-
tos singulares y obstaculos en itinera-
rios peatonales, se dispondra una franja
de pavimento tactil en todo el frente o
perimetro de acceso a los mismos.

5.5. Rejillas

Los alcorques, sumideros, registros
y otros huecos en el pavimento, estaran
protegidos con tapas o rejillas de mate-
rial resistente enrasadas con el pavi-
mento, sin resaltes que puedan obsta-
culizar el paso. Las rejillas se dispon-
dran transversalmente al sentido de
marchay la luz libre de sus ranuras sera
no mayor de 20 milimetros.

5.6. Aparcamientos

1. En aparcamientos publicos y zo-
nas de estacionamiento de vehiculos se
dispondra, por cada cincuenta plazas o
fraccion, al menos, una plaza especial
para personas con movilidad reducida.

2. Estas plazas especiales tendran
unas dimensiones minimas de 3,30 me-
tros de anchura por 4,50 metros de fon-
do, y se situardn proximas a los acce-
SOS.

3. Los accesos peatonales a dichas
plazas deberdn cumplir las condiciones
establecidas en esta Orden para itinera-
rios adaptados o practicables en su ca-
SO.

4. En el suelo de las plazas especia-
les se reproducird el simbolo interna-
cional de accesibilidad para minusvali-
dos. Asimismo, se dispondra este sim-

¢

bolo en una placa de senalizacion, situa-
da en un extremo de la plaza de aparca-
miento, segun se especifica en el articu-
lo 12,2.

Articulo 6. Disposiciones en al-
zados

6.1. Vados peatonales

1. El encuentro de la acera con la cal-
zada, en los pasos de peatones, se reali-
zara mediante un vado de anchura no
menor de 1,20 metros, pavimentado
con material antideslizante y distinto del
resto. Su pendiente longitudinal serd no
mayor del diez por ciento (10%) y no
existird resalte alguno en sus encuen-
tros con acera y calzada.

2. En aceras de anchura igual o ma-
yor de 3,00 metros, el desarrollo longi-
tudinal del vado no superard una dis-
tancia maxima del bordillo de 2,00 me-
tros.

3. Los pasos y vados para vehiculos
que atraviesen las aceras y vias peato-
nales se realizaran de forma que su pen-
diente longitudinal no supere el diez por
ciento (10%), y deberan sefalizarse con
pavimento tactil, segun lo prevenido en
el articulo 5.4.2.

4. Los vados se realizaran de forma
que se impida el estancamiento de
aguas. Cuando esto no quede garantiza-
do por otros medios, se colocaran im-
bornales o sumideros, de acuerdo con
los especificado en el articulo 5.5.

6.2. Rampas

1. Las rampas peatonales exteriores
tendrdn una anchura libre minima de
1,50 metros en itinerarios adaptados y
1,20 metros en itinerarios practicables.
Siempre que las circunstancias lo per-
mitan, la anchura sera mayor de 1,80
metros, para facilitar el cruce de dos si-
llas de ruedas.

2. Cuando existan obstaculos pun-
tuales, como postes de alumbrado o se-
fRalizacion u otros, se dispondran de for-
ma que resulte una anchura libre mini-
ma de 1,20 metros.

3. La pendiente longitudinal maxima
serd del seis por ciento (6%) en itinera-
rios adaptados, y del ocho por ciento
(8%) en itinerarios practicables.

4. Cada 10,00 metros de desarrollo
horizontal, al menos, asi como en am-
bos extremos de la rampa, se dispon-
dran rellanos de 1,50 metros de longitud
y anchura minimas y pendiente no ma-
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yor del uno por ciento (1%), para permi-
tir el giro de una silla de ruedas.

5. La seccion transversal de los tra-
mos rectos serd siempre horizontal. En
tramos curvos la pendiente transversal
serd no mayor del dos por ciento (2%).

6. Las rampas estaran pavimentadas
con materiales duros y antideslizantes.

7. A ambos lados de la rampa se dis-
pondra un reborde de proteccion, de al-
tura no menor de 5 centimetros, para
impedir la caida lateral de la silla de rue-
das.

8. En el arranque superior de toda
rampa se dispondra una franja transver-
sal de pavimento tactil, segun lo dis-
puesto en el articulo 5.4. de esta Orden.

6.3. Escaleras

1. La anchura minima de escaleras
exteriores sera de 1,50 metros en itine-
rarios adaptados, pudiendo reducirse
hasta 1,20 metros de anchura libre
cuando existan obstaculos puntuales,
asi como en itinerarios practicables.

2. Las dimensiones de los peldanos
deberan satisfacer las siguientes condi-
ciones:

- 2 x tabica + 1 x huella = 64 £ 1 cen-
timetro.

- Tabica maxima = 16 centimetros.

- Huella aconsejable = 32 centime-
tros.

- No se permiten resaltos bruscos de
la huella.

3. Los tramos de escaleras tendran
un minimo de tres peldahos y un maxi-
mo de dieciséis.

4. Los desniveles que puedan salvar-
se con menos de tres peldanos se solu-
cionaran mediante rampa, cumpliendo
las condiciones del articulo 6.2.

5. Cuando sean precisos mas de die-
ciséis peldanos, las escaleras se partiran
en tramos, con descansillos intermedios
de fondo minimo igual a la anchura de
la escalera.

6. Toda escalera situada en un itine-
rario peatonal exterior deberd comple-
mentarse con una rampa, bien de forma
paralela o como itinerario alternativo.

7. Cuando resulte técnicamente in-
viable disponer dicha rampa, se admiti-
ra la instalacién efectiva de mecanismos
elevadores alternativos, como platafor-
mas salvaescaleras u otros, justificando
su idoneidad.

8. En el arranque superior de toda
escalera debera colocarse una franja de

pavimento tactil, segun se dispone en el
articulo 5.4.

6.4. Pasamanos

1. Las escaleras en itinerarios adap-
tados, y las rampas en todo caso, esta-
ran dotadas, a ambos lados, de doble
pasamanos continuo, formado por dos
barras separadas verticalmente entre si
al menos 10 centimetros. Cuando la an-
chura libre sea mayor de 3,00 metros se
dispondran ademas pasamanos inter-
medios de iguales caracteristicas.

2. Si los pasamanos no son conti-
nuos, se prolongaran al menos 30 centi-
metros mas alla del peldafno superior y
al menos la anchura de una huella mas
30 centimetros mas alla del peldaho in-
ferior. El saliente de 30 centimetros sera
en ambos casos horizontal y el resto
conservara la pendiente general de la
escalera.

3. En las rampas, las alturas de los
dobles pasamanos seran: de 0,65 a 0,75
metros el mas bajo y de 0,80 a 0,90 me-
tros el mas alto.

4. En escaleras, las alturas respecti-
vas seran de 0,50 a 0,60 metros y de 0,90
a 1,00 metro.

5. Los pasamanos tendran una sec-
cién transversal o didametro de 3 a 5 cen-
timetros, pudiendo ser cilindricos o de
diseno anatomico que facilite un buen
asidero. No se podran utilizar materiales
metalicos sin proteccidn en situaciones
expuestas a temperaturas extremas a la
intemperie.

6. Los pasamanos estaran solida-
mente anclados a las paredes o al suelo,
situados de forma que el punto mas cer-
cano a cualquier paramento diste del
mismo no menos de 4 centimetros.

7. Excepcionalmente, en edificios de
interés historico o arquitectonico, en
rampas cuya pendiente sea menor del
ocho por ciento y desnivel menor de
0,50 metros, se podran sustituir los pa-
samanos por un reborde o pretil sélido
de altura no menor de 0,30 metros.

6.5. Elementos urbanos de uso pu-
blico

1. La instalacién de kioscos, terrazas
de bares, cabinas, buzones, y otros ele-
mentos urbanos de uso publico, debera
disponerse de disefio y dimensiones
gue hagan posible su acceso y uso a mi-
nusvalidos en silla de ruedas.

2. Se instalaran franjas de pavimen-

10

¢

to tactil en su perimetro o frentes de ac-
ceso, segun lo establecido en el articulo
5.4.

6.6. Salientes

Para evitar posibles dafos a los invi-
dentes, en aceras y vias peatonales no
se permitira disponer salientes mayores
de 20 centimetros con respecto a los pa-
ramentos laterales, tales como escapa-
rates, molduras, anuncios, toldos, etc.,
cuando no puedan detectarse con sufi-
ciente antelaciéon o no dejen una altura
libre mayor de 2,20 metros.

6.7. Elementos verticales

1. Las senales de trafico, semaforos,
farolas y otros elementos verticales, que
deban situarse en aceras y vias peato-
nales, se colocaran en el borde exterior
de las mismas siempre que su anchura
sea no menor de 1,50 metros.

2. Cuando no exista acera, o su an-
chura sea menor de 1,50 metros dichos
elementos se colocaran adosados a las
fachadas o en éstas.

3. La altura libre de paso bajo placas
de senalizacion y elementos similares
no sera menor de 2,20 metros en nin-
gun caso, ni mayor de 3,00 metros cuan-
do se destinen a los peatones.

4. Sélo se podran situar soportes de
marquesinas o estructuras de protec-
cion, en paradas de autobuses o ele-
mentos similares, en aceras de anchura
no menor de 3,00 metros debiendo per-
mitir en todo caso un paso libre peato-
nal cuya anchura minima sea la mitad
de la acera.

5. Para seguridad de los invidentes,
no se permitirdn obstaculos verticales
en ningun punto de la superficie com-
prendida por los pasos de peatonesy su
prolongacion sobre la acera.

6.8. Obstdculos

1. Los hitos, mojones o elementos
analogos que se coloquen para impedir
el paso de vehiculos en los accesos a vi-
as y espacios peatonales, jardines, etc,
dejaran entre si una luz libre no menor
de 0,90 metros y no mayor de 1,20 me-
tros, para permitir el paso de una silla
de ruedas.

2. Paralelamente a la alineacion de
dichos elementos y en toda su longitud,
se dispondra a cada lado de la misma
una franja de pavimento tactil, segun lo
prevenido en el articulo 5.4.
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CAPITULO il
BARRERAS EN EDIFICACION

Articulo 7° Accesos

7.1. Umbral

1. La altura del umbral para acceder
desde el exterior al interior de una edifi-
cacion no serd mayor de 3 centimetros.
Se redondearad o achaflanara el borde
del mismo y su anchura no sera menor
de 0,90 metros.

2. En casos técnicamente justifica-
dos, se admitird un peldano unico con
altura maxima de 12 centimetros, salva-
da mediante un plano inclinado de pen-
diente no mayor del 30 por ciento (30%)
y anchura no menor de 0,90 metros.

7.2 Puertas

1. Las puertas de acceso del exterior
al interior de un edificio tendran una an-
chura libre de paso no menor de 0,80
metros.

2. Las hojas de dichas puertas seran
de facil manejo y no giratorias. Se ad-
mitirdn puertas correderas de acciona-
miento automatico. Las puertas girato-
rias s6lo se permitiran cuando anexa a
ella haya otra puerta de mecanismo
adaptado.

3. Los mecanismos de apertura se-
ran de manivela u otro sistema facil-
mente asible y accionable.

Articulo 8° Zonas comunes

1. Edificios e instalaciones de uso
publico: a efectos de lo dispuesto en la
presente Orden, se definen como zonas
comunes los espacios de transito o per-
manencia susceptibles de ser utilizados
publicamente, asi como todas las de-
pendencias funcionales, despachos y
servicios de interés general. Estas zonas
comunes, deberan ser accesibles me-
diante itinerarios adaptados y su dispo-
sicion interior debera permitir el giro de
una silla de ruedas.

2. Edificios de viviendas: se definen
como zonas comunes los espacios de
transito o permanencia que deban ser
utilizados con caracter general, tanto pa-
ra acceder desde el exterior a cada una
de las viviendas como desde éstas a las
dependencias o elementos principales
de uso comunitario o de relacion, exclu-
vendo azoteas, cuartos de maquinas y
otros espacios de acceso restringido.
Estas zonas comunes deberan ser al
menos practicables.

8.1. Rampas

1. En itinerarios adaptados las ram-
pas tendran una anchura libre minima
de 1,20 metros y pendiente maxima del
seis por ciento (6%).

2. En itinerarios practicables la anchu-
ra libre minima serad de 0,90 metros y
pendiente maxima del ocho por ciento
(8%). Se admitira hasta un diez por ciento
(10%), de pendiente en tramos de longi-
tud menor de 10,00 metros, pudiendo au-
mentar la pendiente hasta el limite maxi-
mo del doce por ciento (12%) en tramos
de longitud menor de 3,00 metros.

3. Cada 10,00 metros de desarrollo
horizontal, o menos si la pendiente es
mayor del ocho por ciento (8%) asi co-
mo en ambos extremos de la rampa, se
dispondran tramos horizontales de des-
canso de 1,50 metros de longitud y an-
chura minimas, para permitir el giro de
una silla de ruedas.

4. La seccion transversal sera hori-
zontal en tramos rectos y la pendiente
transversal sera no mayor del dos por
ciento (2%) en tramos curvos.

5. Las rampas estaran dotadas a am-
bos lados de un reborde de proteccidn,
de altura no menor de 5 centimetros.

6. Las rampas estaran pavimentadas
con materiales duros y antideslizantes.

7. En el arranque superior de toda
rampa situada en un edificio o instala-
cidén de uso general, se dispondra una
franja transversal de pavimento tactil,
segun el articulo 5.4.

8.2. Desniveles

1. Los tramos aislados de peldanos
para salvar un desnivel de altura menor
de una planta tendran un nimero mini-
mo de tres peldanos. Los desniveles
menores se salvaran mediante rampa.

2. La anchura libre minima, en cada
caso, sera no menor de 1,50 metros en
itinerarios adaptados y de 1,20 metros
en itinerarios practicables.

3. Elitinerario desde el umbral de ac-
ceso hasta el arranque del ascensor se
realizara sin desnivel. Cuando por impe-
rativos técnicos u otros condicionantes
objetivos, la solucién adoptada hubiere
de ser distinta, se admitira la instalacion
efectiva de mecanismos elevadores al-
ternativos, como plataformas salvaesca-
leras u otros justificando su idoneidad.

8.3. Escaleras
1. La anchura libre minima en esca-
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leras rectas sera de 1,20 metros en itine-
rarios adaptados y de 1,00 metros en iti-
nerarios practicables.

2. las dimensiones de los peldanos
deberan satisfacer las siguientes condi-
ciones:

-2 x tabica + 1 x huella =64 + 1 cen-
timetros.

- Tabica maxima = 18,5 centimetros.

- Huella minima = 27 centimetros.

- No se permiten resaltos bruscos de
la huella.

3. Los tramos de escaleras tendran
un nimero minimo de tres peldanos y
maximo de dieciséis. Cuando para sal-
var una altura sean precisos mas de die-
ciséis peldanos, las escaleras se partiran
en tramos, con descansillos intermedios
de fondo minimo igual a la anchura de
la escalera.

4. En el arranque superior de toda la
escalera situada en un edificio o instala-
cion de uso general, se dispondra una
franja transversal de pavimento tactil,
segun lo dispuesto en el articulo 5.4.

8.4. Pasamanos

Las escaleras en itinerarios adapta-
dos, y las rampas en todo caso, deberan
estar dotadas a ambos lados de dobles
pasamanos, de acuerdo con lo dispues-
to en el articulo 6.4.

8.5. Pasillos

1. La anchura libre minima entre pa-
ramentos de los espacios comunes de
paso serd de 1,50 metros en itinerarios
adaptados y de 1,20 metros en itinera-
rios practicables. En ningln caso serd
menor de 1,50 metros en los frentes de
acceso al ascensor.

2. En todo cambio de direccién, y en
todo punto en que sea preciso realizar
giros, se dispondra un espacio libre ho-
rizontal en el que pueda inscribirse un
circulo de 1,50 metros de diametro.

3. A ambos lados de toda puerta de
paso a locales o espacios de uso gene-
ral, excluyendo cuartos de maquinas y
otros locales de acceso restringido, de-
berd haber un espacio libre horizontal
de 1,20 metros de profundidad minima,
no barrido por las hojas de la puerta.

8.6. Puertas

1. La anchura libre minima en hue-
cos de paso y puertas no sera menor de
0,80 metros, en ningun caso.

2. Los mecanismos de apertura se-
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ran de manivela y otro sistema facil-
mente asible y accionable.

8.7. Ascensores

1. En todo edificio, local o instalacion
de uso publicos cuya altura sea mayor
de una planta, sera obligatorio instalar,
al menos, un ascensor adaptado que
permita el acceso a las zonas comunes y
a todas las dependencias principales o
de uso publico, mediante itinerarios
igualmente adaptados.

2. En todo nucleo de comunicacion
vertical, en edificios de viviendas cuya
altura sea mayor de cuatro plantas o de
10,75 metros medidos desde la rasante
hasta el pavimento de la ultima planta
habitable, serd obligatorio instalar, al
menos un ascensor practicable, que
permita a su vez comunicar, mediante
itinerarios practicables, cada una de las
viviendas con el exterior y con las zonas
comunes del edificio.

3. En todo nucleo de comunicacion
vertical, en edificios de viviendas cuya
altura sea mayor de una planta e inferior
a la definida en el apartado anterior, se-
ra obligatorio disponer las especificacio-
nes necesarias para la facil instalacion
de un ascensor practicable. Cuando, por
imperativos técnicos u otros condicio-
nantes objetivos, la solucién adoptada
hubiere de ser distinta de la previsién de
un hueco suficiente, destinado exclusi-
vamente a dicha instalacidén, aquélla de-
bera quedar plenamente justificada.

4. No obstante lo anterior, en edifi-
cios de vivienda cuya altura no exceda
de tres plantas y siempre que el nimero
de viviendas situadas en altura no exce-
da de seis por cada escalera, se admiti-
ra, como alternativa a la prevision de
instalacién de un ascensor practicable,
toda disposicion que permita la instala-
cién directa de otros mecanismos eleva-
dores, como salvaescaleras u otros, de-
biendo justificar detalladamente su ido-
neidad.

5. En todo nucleo de comunicacion
vertical, mediante el cual se acceda a vi-
viendas proyectadas para minusvalidos
fisicos, sea cual fuere la altura del edifi-
cio, serd obligatorio instalar un ascensor
adaptado, que permita a su vez comuni-
car, mediante itinerarios adaptados, ca-
da una de dichas viviendas con el exte-
rior y con las zonas comunes del edifi-
cio, incluido el aparcamiento o garaje en
Su caso.

6. Condiciones de disefo:

a) La cabina de todo ascensor que
sirva a un itinerario adaptado tendr3, al
menos, las siguientes dimensiones li-
bres:

- Fondo, en el sentido de acceso:
1,40 metros.

— Anchura: 1,10 metros

b) La cabina de todo ascensor que
sirva a un itinerario practicable tendra,
al menos, las siguientes dimensiones li-
bres:

- Fondo, en el sentido de acceso:
1,20 metros

— Anchura: 0,90 metros.

- Superficie util: 1,20 metros cuadra-
dos.

c¢) Todos los ascensores estaran do-
tados, en recinto y cabina de puertas au-
tomaticas con anchura libre minima de
0,80 metros.

d) Las cabinas dispondran de pasa-
manos o asideros situados a una altura
entre 0,75 y 0,90 metros, y estaran pro-
tegidas en todo su perimetro con un z6-
calo de material resistente de altura no
menor de 0,40 metros.

e) La botonera de accionamiento se
situard a una altura entre 0,80 y 1,40 me-
tros y estara dotada de numeracion y
simbolos en relieve Braille.

f) El pavimento de la cabina sera an-
tideslizante, no permitiéndose alfom-
bras 0 moquetas sueltas.

Articulo 9°. Viviendas

1. Toda vivienda debera ser accesi-
ble desde el exterior, al menos, median-
te un itinerario practicable.

2. La anchura libre de pasillos en el
interior de toda vivienda no sera menor
de 0,90 metros en todo su recorrido.

3. La anchura libre de puertas y hue-
cos de paso no sera menor de 0,70 me-
tros en ningun caso.

4. En viviendas desarrolladas en mas
de una altura, tanto unifamiliares como
agrupadas, se cumplird al menos una
de las siguientes condiciones:

a) Prevision de un hueco o espacio
suficiente que posibilite la facil instala-
cién de un ascensor practicable que co-
munique las distintas plantas de la vi-
vienda.

b) Las escaleras tendran una longi-
tud de peldano no menor de 0,90 me-
tros en tramos rectos y 1,10 metros en
rellanos y en tramos curvos, de forma
gue permita, a efectos de lo dispuesto
en el articulo 8.c del Decreto 39/1987 (R.
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1987, 2164), la facil instalacion directa
de un mecanismo elevador alternativo,
como salvaescaleras u otros, debiendo
guedar plenamente justificada la posibi-
lidad técnica de su instalacion.

c¢) Disponer en planta accesible al
menos de las siguientes dependencias:
estar, cocina, un dormitorio doble y un
aseo completo.

Articulo 10. Aseos, duchas y
vestuarios

1. En todos los edificios e instalacio-
nes de uso publico y expresamente, sin
caracter excluyente, en todos los rela-
cionados en el Anexo | del Decreto
39/1987, habra al menos un aseo com-
pleto adaptado, accesible mediante iti-
nerario adaptado.

2. Las instalaciones deportivas, pisci-
nas, etc, estaran dotadas al menos de
dos aseos, dos duchas y dos cabinas de
vestuario, una para cada sexo, plena-
mente adaptadas para su uso por mi-
nusvalidos.

3. Condiciones de disefo:

a) Las dimensiones de los locales y
cabinas y la disposicion de los aparatos
deberan permitir el giro completo de
una silla de ruedas, asi como el facil ac-
ceso y transferencia a los diversos apa-
ratos. Para ello, debera disponerse, al
menos, una superficie libre en la que
pueda inscribirse un circulo de 1,50 me-
tros de diametro.

b) Las puertas tendran una anchura
libre minima de 0,80 metros, abriran ha-
cia el exterior y se accionaran mediante
manivela.

c) Los pavimentos seran antidesli-
zantes.

d) Las rejillas de desaglie seran ino-
xidables y la luz libre de sus ranuras no
serd mayor de 10 milimetros.

e) Los lavabos no tendran pedestal.
La altura del borde superior no excede-
ra los 0,80 metros, debiendo el borde in-
ferior permitir el acceso en silla de rue-
das. La griferia serd de facil acciona-
miento, monomando o similar.

f) Las conducciones de agua caliente
no empotradas estaran debidamente
protegidas contra contactos accidenta-
les.

g) Se dispondran en las paredes asi-
deros metalicos abatibles, sélidamente
anclados, para facilitar la transferencia
desde la silla de ruedas a inodoros y
otros aparatos.
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h) En las cabinas de ducha se dis-
pondra un banco fijo o abatible, sélida-
mente anclando a la pared, de material
inoxidable, asi como firmes asideros
murales inoxidables.

Articulo 11. Aparcamientos

1. Los aparcamientos en garaje pro-
pio de los edificios e instalaciones de
uso publico, cumpliran lo dispuesto en
el articulo 5.6. sobre plazas especiales
de aparcamiento, en lo que se refiere a
nimero de plazas, dimensiones, acce-
sos, y sefalizacion.

2. Los aparcamientos en garaje pro-
pio de los edificios en los que se pro-
yecte alguna vivienda destinada a mi-
nusvalidos fisicos, deberan disponer de
plazas especiales de aparcamiento, de
acuerdo con los apartados 2.3. y 4 del
articulo 5.6. y en nimero al menos igual
al de las viviendas de dichas caracteris-
ticas que se proyecten.

CAPITULO IV
CUMPLIMIENTO

Articulo 12. Simbologia

1. En los edificios, equipamientos e
instalaciones y espacios libres de uso
publico en los que no existan barreras
arquitectonicas, se instalara obligatoria-
mente el simbolo internacional de acce-
sibilidad.

2. Este simbolo, realizado en mate-
riales inalterables, debera colocarse en
las fachadas o zonas inmediatas a los
accesos en lugar visible y dejando una
altura libre no menor de 2,20 metros ni
mayor de 3,00 metros.

Articulo 13. Cumplimiento

1. El planeamiento general, confor-
me a lo dispuesto en el articulo 2° in-
cluird en sus Normas u Ordenanzas Ur-
banisticas las determinaciones que ga-
ranticen la evitacion y supresion de las
barreras exteriores e incluird las pres-
cripciones que en esta materia hayan de
ser tenidas en cuenta en el planeamien-
to de desarrollo.

2. Los proyectos de urbanizacion jus-
tificaran el cumplimiento de las determi-
naciones establecidas en el planeamien-
to que desarrollen.

3. De conformidad con lo dispuesto
en la Disposicion Transitoria Segunda
del Decreto 39/1987, los proyectos y

obras de edificacién e instalaciones, in-
cluirdn constancia expresa en la Memo-
ria del cumplimiento de la presente Or-
den y Decreto que desarrolla, represen-
tando graficamente las soluciones
adoptadas en planos a escala y acota-
dos.

4. Los Colegios profesionales que
tengan encomendado el visado de los
proyectos, certificaciones y otros docu-
mentos técnicos, comprobaran el cum-
plimiento de las presentes disposicio-
nes.

5. Los Ayuntamientos, Comunidad
Autonoma y demas Organismos com-
petentes para tramitar y aprobar instru-
mentos de planeamiento y/o proyectos
y obras, comprobaran la adecuacion de
sus determinaciones a la presente Or-
den y Decreto que desarrolla.

6. El cumplimiento de las determina-
ciones establecidas en la presente Or-
den y Decreto que desarrolla sera exigi-
ble para la obtencién de la Cédula de
Habitabilidad, Calificaciones de V.P.O. y
cualquier autorizacion o licencia admi-
nistrativa de obra, uso o apertura.

Articulo 14. Disciplina

1. Los actos de edificacion o uso del
suelo que vulneren las determinaciones
sobre supresidn de barreras arquitecto-
nicas recogidas en los Planes Urbanisti-
cos, se sancionaran conforme a lo dis-
puesto en la Ley del Suelo (Texto Refun-
dido 9 de abril de 1976) (Rep. Leg. 1976,
1192 y Ap. 1975-85, 13889), en el regla-
mento de Disciplina Urbanistica (R.D.
2187/1978, de 23 de junio) (Rep. Leg.
1978, 1986 y Ap. 1975-85, 13922) y Ley
Regional 12/1986, de 20 de diciembre,
(R. 1986, 3758), sobre Medidas para la
Proteccién de la Legalidad Urbanistica.

2. Las infracciones por incumpli-
miento de las Ordenanzas Municipales
gue contengan prescripciones sobre su-
presiéon de barreras arquitectonicas en
materia de edificacion, se sancionaran
con arreglo a lo dispuesto en la Legisla-
cién de Régimen Local.

3. En caso de destruccidn, deterioro
o deficiencias similares de cualesquiera
medidas existentes en itinerarios, ele-
mentos, edificios e instalaciones relati-
vas a la presente Normativa, sera de
aplicacion lo dispuesto en el articulo 181
y concordantes de la Ley sobre Régi-
men del Suelo y Ordenacion Urbana y
sus Reglamentos.
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Articulo 15. Excepcionalidad

1. Planeamiento y urbanizacion: en
casos excepcionales en los que, por
causas objetivas, como condicionantes
topograficos u otros, la aplicacién de to-
das las determinaciones de la presente
Normativa resulte inviable técnica o
econdmicamente, el mismo Plan, Nor-
ma o proyecto de urbanizacion deberd
contener las medidas necesarias para
garantizar, al menos, un acceso practi-
cable a todos los equipamientos y espa-
cios publicos de utilizacidon general, jus-
tificdndose en todo caso las soluciones
alternativas adoptadas.

2. Edificacion y obras: en casos ex-
cepcionales en los que, por causas ob-
jetivas, resulte inviable la aplicacién de
todas las determinaciones de la pre-
sente Normativa, se justificara técnica-
mente en los planos, memoria y de-
mas documentos del proyecto la adop-
cion de soluciones alternativas, garan-
tizando siempre que sea técnicamente
posible, al menos un acceso practica-
ble.

3. La justificacion a que se refieren
los apartados anteriores se realizara an-
te la Consejeria de Politica Territorial,
Obras Publicas y Medio Ambiente o la
Administracién autorizante, acompa-
nando la documentacién técnica nece-
saria, debidamente visada por el Cole-
gio Oficial que corresponda.

DISPOSICION ADICIONAL

Primera. 1. La Comunidad Auténo-
ma, Ayuntamientos y otros Organismos
Publicos e Instituciones adoptaran las
previsiones necesarias para la progresi-
va adaptacion a la presente Normativa,
de sus edificios e instalaciones ya exis-
tentes, destinados a un uso que impli-
que la concurrencia o utilizacion gene-
ral, en los plazos y etapas que se esta-
bleceran en un Plan de Actuacion que
deberd elaborar cada uno de los distin-
tos Organismos, en aplicacion de lo dis-
puesto en el Decreto 39/1987.

2. La adaptacion a la presente Nor-
mativa de calles, parques y jardines y
demas espacios publicos existentes de-
bera contemplarse expresamente en to-
dos los instrumentos de planeamiento y
urbanizacién y proyectos de ejecucion
de obras que se formulen en los respec-
tivos municipios.
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DISPOSICION TRANSITORIA

La presente Orden no sera de aplica-
cién a los proyectos que, antes de su en-
trada en vigor, estuvieren registrados
ente cualesquiera Administraciones o
Corporaciones que hubieren de otorga-
les autorizacion, aprobacion o licencia.

DISPOSICION FINAL

1. Mientras por parte de la Conseje-
ria de Politica Territorial, Obras Publicas
y Medio Ambiente, no se publique la ho-
mologacién del “pavimento tactil” no
entraran en vigor los articulos de esta
Orden que hacen referencia al mismo.
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2. La presente Orden entrara en vi-
gor a los veinte dias de su publicacién
en el “Boletin Oficial de la Regién de
Murcia”.
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ORDEN, de 18 de junio de 1992
Condiciones minimas que deben reunir los hoteles

especializados de playa
B.O.R.M. 7/7/92

Orden de 18 de junio, por la que
se desarrolla el Decreto 29/87, de 14
de mayo, sobre Ordenacion y Clasi-
ficacion de Establecimientos Hotele-
ros de la Region de Murcia, en ma-
teria de Hoteles Especializados de
Playa.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Decreto 29/87, de 14 de mayo,
en su articulo 21 clasifaica a los
Hoteles de Playa como establecimien-
to especializado. La propia singulari-
dad de este tipo de oferta, aconseja
a la Administracion Turistica proce-
der a su regulacién atendiendo a las
especiales caracteristicas de los es-
tablecimientos hoteleros situados en
playa. En su virtud, y de acuerdo con
el articulo 49 a) de la Ley 1/88 del
Presidente, del Consejo de Gobierno
y de la Administracion de la Comuni-
dad Auténoma de la Region de Mur-
cia, y con la Disposicion Final del
Decreto 29/87, de 14 de mayo de
1987, sobre Ordenacion y Clasifica-
cién de Establecimientos Hoteleros de
la Region de Murcia.

DISPONGO

Articulo 1.- Hotel de playa.

Se consideran establecimientos
hoteleros en playa todos aquellos
situados en primera linea o, en su
defecto, hasta 250 metros de una
playa de mar, abiertos todo el afio o
de temporada.

La distancia prevista entre los
establecimientos situados en las
proximidades y el litoral podra ser
ampliada por la Direccién General de
Turismo, a instancia de parte y, oida
la Asociacién correspondiente, previo
informe de la Inspeccién de Turismo,
en el que se indicard la distancia
exacta asi como la inexistencia de
obstaculos importantes con la linea
litoral y su facil y comodo acceso a la
misma. En ningln caso, la distancia

méaxima de la playa superara los 500
metros.

Articulo 2.- Condiciones mini-
mas del Hotel de Playa.

Estos establecimientos deberan
reunir las condiciones exigidas para
el grupo y categoria que les corres-
ponda, con las siguientes peculiari-
dades:

a) Sera obligatoria en los Hoteles
de Playa la existencia de zona ajar-
dinada y piscina en los Hoteles de
cinco estrellas y de zona ajardinada
en los de cuatro, asi como garaje y
aparcamiento cubiertos, respectiva-
mente.

b) Cuando el establecimiento dis-
ponga de una terraza general o zo-
nas verdes, acondicionada para la
estancia de huéspedes y con el mo-
biliario adecuado a su categoria, el
25% de su superficie podra compu-
tarse como salones sociales y come-
dores.

En temporada alta y si la deman-
da asi lo exigiere, la Administracion
Turistica Regional, a instancia de
parte, podra excepcionalmente auto-
rizar parte de los salones sociales
para su uso como comedores, previo
informe de la Inspeccién de Turismo.
La zona habilitada a tal fin sera aco-
tada, debiendo anunciarse el tiempo
que dicha zona estara habilitada para
comedores.

c) Los Hoteles y Hoteles-Aparta-
mentos, situados en playa, que en
su dia fueron autorizados en base a
la Orden de 19 de julio de 1968, y se
acojan a lo establecido en la Dispo-
sicién Transitoria Primera del Decre-
to 29/87, sobre Ordenacion y Clasifi-
cacion de Establecimientos Hoteleros
de la Regién de Murcia, podran su-
primir en las zonas de uso general y
en las habitaciones, las alfombras y
moquetas, siendo sustituidas por so-
lados de calidad y con arreglo a la
categoria del establecimiento. Igual-
mente los establecimientos de nueva
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construccion, situados en playa po-
dran sustituir los materiales acustico-
absorbentes que recubran los pasi-
llos, por materiales de similares fun-
ciones, incorporados a la obra.

d) Salvo en los Hoteles-Aparta-
mentos, la superficie de las habita-
ciones podra reducirse de acuerdo
con el siguiente baremo:

- Cuando se disponga de terraza
amueblada con un minimo de super-
ficie dtil de 5 m_, para hoteles de 5
y 4 estrellas, se reducira en las habi-
taciones dobles 1,50 m_y 1 m_ en
las sencillas.

- En los establecimientos de 3, 2
y 1 estrella, con terraza amueblada
con superficie util de 3 m_, la reduc-
cion de la superficie de habitaciones
serd de 1,50 m_y 1 m_ para las
habitaciones dobles y sencillas, res-
pectivamente.

e) La anchura exigida como mini-
ma en los pasillos, podra ser reduci-
da en un 20% cuando sélo existan
habitaciones a un lado de aquéllos.

Articulo 3. Los establecimientos
situados en playa, estaran obligados
a consignar en toda su publicidad o
propaganda impresa si se encuentra
en primera linea de playa o, en su
defecto, la distancia de los mismos a
la playa mas préxima.

Articulo 4. Igualmente, estos es-
tablecimientos deberan hacer publi-
cidad del horario de los desayunos,
comidas y cenas, asi como el esta-
blecimiento de turnos para los referi-
dos servicios, siempre que las nece-
sidades le obliguen a establecer di-
chos turnos.

Articulo 5. A partir de 50 habita-
ciones se exigiran habitaciones para
minusvalidos (con arreglo a la nor-
mativa vigente), segun la siguiente
escala:

De 50 a 100: Una habitacion

De 101 a 250: Dos habitaciones

De 251 a 400: Tres habitaciones

Més de 400: Cuatro habitaciones

Articulo 6.- Distintivo del Hotel
de Playa.

Para la identificacion de Hotel de
Playa, se utilizar4 obligatoriamente el



Guia de Accesibilidad

logotipo que figura en Anexo 1 de la
presente Orden.

Articulo 7.- Camas supletorias
en Hotel de Playa.

Podra instalarse cama supletoria
portatil en aquellas habitaciones para
las que previamente se haya obteni-
do autorizacién de la Administracion
Turistica Regional. Dependiendo de
la superficie de la habitacion y de las
caracteristicas de la misma, podra
autorizarse una segunda cama suple-
toria. La instalacién de cama suple-
toria se realizara a peticién expresa
de los clientes, lo que se acreditara
incorporando a la copia de la factura
el documento en que conste tal peti-
cion.

La instalacion de cunas para ni-
flos menores de dos afios, podra
realizarse en cualquier habitacion, sin
necesidad de la autorizacion previa
de la Administracion, siendo suficien-

te la simple peticién del cliente que

lo solicite. Las camas supletorias o
cunas deberan ser retiradas de las
habitaciones una vez finalizado el
periodo de estancia del cliente. El
maximo a autorizar de camas suple-
torias sera del 15% del nimero de
plazas del establecimiento. En todo
caso, la Direccion del establecimien-
to garantizara la correcta prestacion
de los servicios al conjunto de clien-
tes, adoptando las medidas de orga-
nizacion necesarias al respecto.

Articulo 8. 1. La Consejeria de
Cultura, Educacioén y Turismo, a ins-
tancia de parte y previo informe de la
Inspeccién de Turismo, podra dispen-
sar a un establecimiento hotelero de
los comprendidos en el ambito de
aplicacion de esta disposicion, auto-
rizado a la entrada en vigor de la
presente Orden, de alguna o algunas
de las condiciones minimas estable-
cidas en los articulos: 14.2; 16.3; 16.4
y 16.5 (en lo referente a las anchu-
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ras minimas) del Decreto 29/87, de
14 de mayo, para mantenerse en su
grupo y categoria.

2. Para proceder de acuerdo con
el apartado anterior, la Administracion
Turistica Regional valorara la calidad
de las instalaciones, equipamientos,
servicios y las mejoras que puedan
introducirse.

DISPOSICION FINAL

La presente Orden entrara en vi-
gor el dia siguiente al de su publica-
cion en el «Boletin Oficial de la Re-
gion de Murcia».

Murcia, dieciocho de junio de
1992.- El Consejero de Cultura, Edu-
cacion y Turismo, Esteban Egea Fer-
nandez. limos. Sres. Secretario Ge-
neral y, Director General de Turismo.

ANEXO |

Placa.

FOMNDO AZUL
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LEY 3/1994, de 26 de julio de 1994
Disminuidos visuales usuarios de perros-guia

B.O.R.M. 30/7/94

PREAMBULO

En el articulo 49 de la Constitu-
cién se especifica con rotundidad el
derecho a la integracién de los min-
usvalidos fisicos, psiquicos y senso-
riales.

Evidentemente, ante este plantea-
miento filosofico hay que adecuar los
medios suficientes y necesarios para
gue las personas con alguna minus-
valia puedan participar en la socie-
dad en las mejores condiciones posi-
bles. Para ello, habrd que adecuar
una normativa lo suficientemente agil
y clara que permita que esto no que-
de sdlo en juicio de intenciones, sino
que, por el contrario, se convierta en
instrumento que facilite una igualdad
de posibilidades para su integracion.

Es evidente que en este campo
resulta de una vital importancia todo
aquello que pueda suplir las barreras
fisicas que la propia minusvalia esta-
blece para su desenvolvimiento nor-
malizado.

Con fecha 7 de diciembre de 1983
se promulga un real decreto, en el
cual se especifica la utilizacién del
perro-guia para suplir las dificultades
de movimiento que tienen aquellas
personas con una grave deficiencia
visual. No obstante, y debido al trans-
curso del tiempo, asi como al aumen-
to de la utilizacion, por parte de los
deficientes visuales graves, del pe-
rro-guia, resulta insuficiente lo esta-
blecido en la citada norma, ya que
no contiene un régimen sancionador
claro, con lo que el cumplimiento de
éste resulta a veces dificil.

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Es objeto de la pre-
sente Ley regular el acceso a cual-
quier lugar, sin ninguna restriccion, de
los deficientes visuales graves acom-
pafiados de perro-guia.

Articulo 2. 1. Son perros-guia

aquellos que han sido adiestrados en
centros nacionales o extranjeros, de
reconocida solvencia, para el acom-
pafiamiento, conduccion y auxilio de
deficientes visuales.

2. La identificacién de perros-guia
debera hacerse mediante un distinti-
vo que deberd llevar el perro en lu-
gar visible.

3. Las condiciones del distintivo a
qgue se refiere el nUmero anterior, se
determinaran reglamentariamente.

Articulo 3. Los perros-guia debe-
ran cumplir las medidas higiénico-
sanitarias a que estan sometidos los
animales domésticos, en general, y
los de sus caracteristicas, en particu-
lar, de acuerdo con la normativa apli-
cable.

Los propietarios o poseedores de
estos animales quedan obligados al
cumplimiento de dichas normas.

Articulo 4. Los deficientes visua-
les graves, acompafados de perros-
guia, tendran acceso:

A) A los siguientes lugares, loca-
les y establecimientos publicos o de
uso publico:

- Centros de recreo y tiempo libre.

- Centros oficiales.

- Centros de ensefianza de todos
los niveles, tanto publicos como pri-
vados.

- Centros sanitarios y asistencia-
les.

- Centros religiosos.

- Museos y salas de exposicion y
conferencias.

- Edificios y locales de uso publi-
co o de atencidn al publico.

- Espacios de uso general y publi-
co de las estaciones de autocar,
metro, ferrocarril, aeropuertos y puer-
tos de interés general.

B) A los hoteles, albergues, cam-
pamentos, bungalows, apartamentos,
campings, balnearios, parques acua-
ticos, de atracciones, tematicos y
zoolégicos y a los establecimientos
turisticos, en general, de acuerdo con
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la normativa vigente.

C) A cualquier tipo de transporte
colectivo que sea publico o de uso
publico, y a los servicios urbanos e
interurbanos de transportes de auto-
moaviles ligeros que sean competen-
cia de la Administracion regional.

Articulo 5. EIl acceso a los luga-
res sefialados en el articulo anterior
de los perros-guia, en los términos
establecidos en la presente Ley, no
dara lugar a gasto alguno por este
concepto para la persona con dismi-
nucién visual.

CAPITULO 1I:
Régimen sancionador

Articulo 6. 1. El incumplimiento
de lo dispuesto en esta Ley constitu-
ye una infraccion administrativa, y
serd sancionado de acuerdo con lo
gue se establece en el presente ca-
pitulo.

2.1. Las infracciones se clasifican en
leves, graves y muy graves.
2.2. Constituyen infracciones leves:

a) El cobro de gastos contravinien-
do el articulo 5.

b) Todas las conductas que, sin
infringir los derechos reconocidos en
esta Ley, dificulten su ejercicio.

2.3. Es infraccién grave el incum-
plimiento de lo dispuesto en el arti-
culo 4 en los lugares de uso publico
gue sean de titularidad privada.

2.4. Es infraccion muy grave el
incumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 4 en los lugares de uso pu-
blico que sean de titularidad publica.

Articulo 7. 1. Las infracciones
leves se sancionardn con multa de
hasta 500.000 pesetas.

Las infracciones graves se san-
cionaran con multa de 500.001 a
1.000.000 de pesetas. Las infraccio-
nes muy graves se sancionaran con
multa de 1.000.001 a 2.000.000 de
pesetas.

2. Para la graduacion de las san-
ciones se tendran en cuenta:

a) Los perjuicios ocasionados.

b) La reiteracién o reincidencia.

3. Son responsables, solidaria-
mente, de las infracciones, las per-
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sonas que organicen o exploten real-
mente las actividades o estableci-
mientos y las personas titulares de la
licencia correspondiente 0, en su
caso, la entidad publica o privada ti-
tular del servicio.

Articulo 8. 1. Para la tramitacién
y resolucion de los expedientes san-
cionadores de las infracciones esta-
blecidas en esta Ley, serd aplicable
la legislacion vigente en materia de
procedimiento administrativo sancio-
nador.

2. La incoacion y resolucién de los
expedientes sancionadores corres-

pondera a la Consejeria competente.

3. En resolucion de los expedien-
tes sancionadores se tendran en
cuenta los informes que, con carac-
ter previo y no vinculante, deberan
emitir los departamentos de la Admi-
nistracién regional afectados por ra-
zon de la materia.

Articulo 9. Las infracciones ad-
ministrativas establecidas en esta Ley
prescriben:

a) Las leves, a los seis meses de
haber sido cometidas.

b) Las graves, al afio de haberse
cometido.
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c) Las muy graves, a los dos afios
de haberse cometido.

DISPOSICION ADICIONAL

El Consejo de Gobierno podréa
actualizar por decreto la cuantia de
las sanciones establecidas en el arti-
culo 7.

DISPOSICION FINAL

Se faculta al Consejo de Gobier-
no para dictar cuantas disposiciones
sean precisas en desarrollo de esta
Ley.
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Presidencia

6731

LEY 5/1995, de 7 de abril

Condiciones de habitabilidad en edificios de vivendas
y de promocidn de la accesibilidad en general.

LA PRESIDENTA DE LA COMUNIDAD
AuTtonomA DE LA ReGION DE MURcIA

Sea notorio a todos los ciudadanos
de la Regién de Murcia, que la Asam-
blea Regional ha aprobado la Ley
5/1995, de 7 de abril, de Condiciones de
Habitabilidad en Edificios de Viviendas y
de Promocidn de la Accesibilidad Gene-
ral.

Por consiguiente, al amparo del arti-
culo 30.Dos, del Estatuto de Autonomia,
en nombre del Rey, promulgo y ordeno
la publicacién de la siguiente Ley:

PREAMBULO

La Constitucién espafola establece,
entre los principios rectores de la politi-
ca social y econdmica, el derecho de to-
dos los espanoles a disfrutar de una vi-
vienda digna y adecuada, la atencion es-
pecializada y amparo de los disminui-
dos, asi como la defensa de los consu-
midores y usuarios.

El Estatuto de Autonomia para la Re-
gién de Murcia consagra igualmente, en
su articulo 9, estos derechos, sefnalando
entre las actuaciones primordiales de la
Comunidad Auténoma la promocién de
las condiciones para que la libertad y la
igualdad del individuo y de los grupos
en que se integra sean efectivas y rea-
les, removiendo los obstaculos que im-
pidan o dificulten su plenitud.

Igualmente, entre estas actuaciones
se establece la mejora de la calidad de la
vida y de la participacién de todos los
murcianos en la vida politica, econdmi-
ca, cultural y social de la Region.

La Comunidad Auténoma, en virtud
de las competencias asumidas con ca-
racter exclusivo en nuestro Estatuto de
Autonomia en materia de urbanismo y
vivienda, y del traspaso de funciones y
servicios de la Administracion del Esta-
do operado por R.D. 1.546/1984, de 1 de
agosto, en materia de patrimonio arqui-

tectonico, control de calidad de la edifi-
cacion y vivienda, instrumentara a tra-
vés de la presente Ley un marco norma-
tivo suficiente para permitir el desarro-
llo de una politica destinada a remover
los obstaculos de orden fisico que difi-
cultan la consecucion de estos fines.

La normativa hoy vigente relativa a
la habitabilidad esta constituida por una
serie de 6rdenes ministeriales que regu-
lan muy insuficientemente uno de los
factores esenciales para conseguir una
calidad de vida adecuada. Baste sefalar
gue la norma basica en lo que se refiere
a las viviendas no sujetas a ningun régi-
men de proteccion es la vieja Orden del
Ministerio de la Gobernacion, de 29 de
febrero de 1944, que si en aquellas fe-
chas podia suponer un minimo irrenun-
ciable, hoy esta claramente sobrepasa-
da por el nivel general de nuestra socie-
dad.

Por lo que respecta a las condiciones
de habitabilidad de viviendas beneficia-
rias de algun tipo de proteccién publica,
bastante mejor reguladas, también las
normas hoy vigentes adolecen de cier-
tas inadecuaciones, pero la existencia
de una normativa de habitabilidad espe-
cifica para las mismas carece de sentido
en la actualidad.

Por lo que atafie a las condiciones de
habitabilidad, la falta de regulacién de la
vivienda apartamento y las variaciones
gue los distintos planes generales muni-
cipales de ordenacion urbana ofrecen
sobre las mismas, hacen imprescindible
un tratamiento general para toda la Re-
gién con una vocacién de estabilidad.

De otro lado, esta Ley no quiere ni
puede olvidar que el derecho y manda-
to constitucional va dirigido a todos los
ciudadanos, y que en consecuencia in-
cluye al sector de poblacidn que padece
algun tipo de limitaciones o minusvalias
fisicas o funcionales, tanto de caracter
temporal como definitivo, y que deman-
da no sélo una vivienda adecuada a sus
circunstancias, sino también poder utili-
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zar y disfrutar de los espacios urbanos y
areas de relacion social y cultural, asi
como su facil desenvolvimiento por los
mismos y la posibilidad de incorporarse
al mundo laboral sin que la imposibili-
dad de adaptacion del respectivo marco
fisico lo impida.

La evolucion de la normativa re-
ferente a la accesibilidad y supresion de
barreras arquitectonicas en nuestro pais
ha evolucionado rapidamente desde
sus inicios a mediados de los afnos se-
tenta hacia la verdadera finalidad de la
integracion, que no puede ser desde
luego que la persona con limitaciones
disfrute de una vivienda adaptada en el
seno de una infraestructura inadaptada,
sino el logro de un ambiente, asimismo,
adaptado.

De ahi la necesidad de un tratamien-
to legal, puesto que el ofrecido por la
Ley 13/1982, de 7 de abril, de Integra-
cién Social de los Minusvalidos, es for-
zosamente escueto, aunque haya que
subrayar que las actuaciones emprendi-
das en la Regidn para su desarrollo, ta-
les como el Decreto 39/87, de 4 de junio,
sobre supresién de barreras arquitectd-
nicas y la Orden de 15 de octubre de
1991, de la Consejeria de Politica Terri-
torial, Obras Publicas y Medio Ambien-
te, sobre accesibilidad en espacios pu-
blicos y edificacidn, gocen de un gene-
ral reconocimiento por su gran calidad
técnica.

No obstante esta calidad técnica, la
falta de una base legal para la necesaria
prevision de un régimen sancionador
que garantice la efectiva reposicion de
los danos efectuados a los intereses ge-
nerales por la infraccidn de las normas
de accesibilidad, asi como la creacion
de un marco mas amplio y general para
la integracion de las personas con limi-
taciones, capaz de dar frente a los retos
que el simple envejecimiento de nuestra
poblacidn presenta a la sociedad mur-
ciana, justifica la existencia de la pre-
sente Ley.

La Ley incorpora a los conceptos de
adaptabilidad y practicabilidad introdu-
cidos por el Decreto 39/87, el de conver-
tibilidad, que permite conciliar las exi-
gencias del mercado con las utilizacio-
nes eventuales de los espacios habita-
bles por personas con minusvalias. El
tratamiento de las infracciones y el régi-
men juridico aplicable a la materia regu-
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lada se asimilan a los previstos en la Ley
12/86, de 20 de diciembre, de medidas
para la proteccion de la legalidad urba-
nistica en la Regidn de Murcia, Ley de
excelente técnica juridica y que posibili-
ta la intervencion municipal de una ma-
nera plena.

Como o¢rgano consultivo se crea la
Comision Regional para la Habitabilidad
y Accesibilidad, que integrara las distin-
tas sensibilidades presentes en estas ma-
terias y cuya vocacion de elemento coor-
dinador entre ellas y las administraciones
darg, sin duda, frutos importantes.

Finalmente, la Ley, como resulta 16-
gico en una materia como la regulada
por ella, debera ser objeto de un amplio
desarrollo reglamentario, si bien la vi-
gencia del Decreto 39/87 y de la Orden
de 15 de octubre de 1991, antes citadas,
se mantendrd hasta tanto no se dicten
las disposiciones de desarrollo precisas.

En cualquier caso, esta Ley es, sim-
plemente, un estimulo mas para que la
sociedad murciana prosiga en sus es-
fuerzos, que no pueden reducirse a la
mera instauracion de un marco normati-
vo mas adecuado, para remover los obs-
taculos que dificultan el ejercicio pleno
de los derechos de sus ciudadanos.

TITULO PRELIMINAR

Articulo 1. Objeto de la Ley.

La presente Ley tiene por objeto es-
tablecer las normas que habran de ser
exigidas en materia de habitabilidad a
los edificios que contengan viviendas, a
éstas y a sus anejos, asi como posibilitar
a las personas con movilidad reducida o
cualquier otra limitacion la accesibilidad
atodo tipo de edificios, espacios urbani-
zados y servicios de la sociedad.

Para todo ello se establecen las nor-
mas y criterios basicos para la supre-
sién de barreras de modo que se posibi-
lite la eliminacién de las existentes y se
evite la aparicion de nuevas, asi como la
promocién de ayudas técnicas adecua-
das para mejorar las condiciones de uso
de todo tipo de espacios, bienes y servi-
cios, tanto publicos como privados.

Articulo 2. Ambito de aplica-
cion.

1. Las condiciones de habitabilidad
fijadas en la presente Ley seran exigi-
bles a todas las edificaciones destinadas

total o parcialmente al uso de vivienda,
asi como a sus anejos, que se constru-
yan en la Regién de Murcia por cual-
quier entidad publica o privada, asi co-
mo por personas individuales, con inde-
pendencia de que estuvieren o no suje-
tas a régimen de proteccién alguno.

2. Ilgualmente, las actuaciones de re-
habilitacion, reforma o remodelacion in-
terior con destino a uso residencial esta-
ran sujetas a las determinaciones de la
presente Ley con las modalidades que
en ella se desarrollan.

3. Las condiciones de accesibilidad
fijadas por la presente Ley seran exigi-
bles a las actuaciones en materia de ur-
banismo, edificacion, transporte y co-
municacidn que se lleven a cabo en la
Region de Murcia por cualquier entidad
publica o privada, asi como por perso-
nas individuales.

TiTULO |
HABITABILIDAD EN EDIFICIOS
QUE CONTENGAN VIVIENDAS

Articulo 3. Definiciones.

1. Se considerara que una vivienda
cumple las condiciones de habitabilidad
cuando el conjunto de las caracteristicas
de diseno y calidad de la propia vivien-
da en si misma considerada, del edificio
en donde se sitla y de su entorno satis-
facen las exigencias normales del pro-
pio morador y de la sociedad.

2. A los efectos de la presente Ley se
entiende por vivienda todo espacio ce-
rrado que cumpla las condiciones esta-
blecidas en la misma y demas disposi-
ciones que la desarrollen y esté com-
puesto, como minimo, de los recintos
compartimentados o habitaciones si-
guientes: dormitorio, bano y otra habi-
tacién, destinada al resto de las funcio-
nes propias del uso residencial de vi-
vienda.

3. Igualmente, a los efectos de la
presente Ley se entiende por vivienda-
apartamento la compuesta, Unicamen-
te, por un cuarto de bafo y una habita-
cion para las restantes funciones pro-
pias del uso residencial.

4. Asimismo, se consideran anejos a
las viviendas, a los garajes y demas es-
pacios vinculados de alguna forma por
su uso a la vivienda, estuvieren o no in-
corporados fisicamente a la misma.

En particular, se denominara garaje
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anejo a todo espacio que, situado en
una finca que contuviere viviendas, esté
destinado a guardar con caracter regu-
lar vehiculos con motor mecdanico y
cumpla los requisitos que se establecen
en la presente Ley o en sus disposicio-
nes de desarrollo.

Articulo 4. Edificaciones exis-
tentes.

En edificios o viviendas existentes,
las partes o elementos de obra objeto
de reforma o rehabilitacion se ajustaran
a los minimos dispuestos para las vi-
viendas de nueva planta, con las salve-
dades que se determinen para dichos
supuestos en las normas de desarrollo
de la presente Ley.

Articulo 5. Reglas técnicas basi-
cas exigibles a la construccion de
edificios de vivienda.

Las reglas generales de construccion
aplicables a los edificios destinados a vi-
vienda, las medidas destinadas a asegu-
rar su mantenimiento y las modalidades
de justificaciéon de la ejecucion de esta
obligacién durante la vida util de los
mismos, se determinaran, sin perjuicio
de la legislacidn estatal de aplicacidn,
por las normas de desarrollo de la pre-
sente Ley.

TiTULO Il
ACCESIBILIDAD GENERAL

Capitulo |
Definiciones y normas generales

Articulo 6. Definiciones.

1. A los efectos de la presente Ley se
entiende por accesibilidad el conjunto
de caracteristicas presentes en edificios,
viviendas, areas urbanizadas, transpor-
te, sistemas y medios de comunicacion
sensorial, que permite su respectiva uti-
lizacion de forma auténoma a cualquier
persona, con independencia de sus con-
diciones fisicas o sensoriales.

2. Condiciones de accesibilidad se-
ran las caracteristicas dimensionales
materiales y de disefio que deben reunir
las areas urbanizadas, los edificios, las
viviendas, instalaciones y modos de
transporte y comunicacion sensorial pa-
ra permitir su utilizacion a todas las per-
sonas de forma auténoma.

3. Igualmente, se consideran barre-
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ras los impedimentos, moviles, fijos o
mixtos, que dificulten, limiten o impidan
el normal desenvolvimiento de aquellas
personas afectadas por cualquier tipo
de minusvalia orgénica o funcional.

Las barreras se clasifican en los si-
guientes tipos:

a) Barreras urbanisticas. Son las
existentes en las vias y areas urbaniza-
das de uso publico.

b) Barreras arquitecténicas. Son las
existentes en el interior de los edificios,
tanto en los de uso publico como en los
de uso privado.

c) Barreras en los transportes. Son
las existentes en los medios de trans-
porte.

d) Barreras en la comunicacion. Son
las existentes en la emisidn y recepcion
de mensajes a través de los medios de
comunicacion.

4. Persona con limitaciones es la que,
temporal o permanentemente, tiene li-
mitada la capacidad normal de utilizar su
entorno o de relacionarse con él.

5. Persona con movilidad reducida
(PMR) es aquella afectada por barreras
debido a una reduccién de movilidad.

A los efectos de la presente Ley se
distinguen entre ellas las siguientes:

a) Personas ambulantes con minus-
valias, cuando el aparato locomotor no
esta danado.

b) Personas semiambulantes, cuan-
do el aparato locomotor esta parcial-
mente dafado y deben caminar en for-
ma lenta y claudicante, con o sin ayudas
técnicas.

c¢) Personas no ambulantes, cuando
el aparato locomotor no les permite el
desplazamiento, que solamente pueden
lograr por suplementacién o sustitu-
cién, de manera que tienen limitada
temporal o permanentemente la posibi-
lidad de trasladarse de forma auténo-
ma.

6. Ayuda técnica es cualquier ele-
mento personal o material que, al actuar
como intermediario entre la persona
con limitaciones y su entorno, facilita su
autonomia personal y aminora los efec-
tos de su minusvalia.

Articulo 7. Publicidad.

Las edificaciones, instalaciones y
medios de transporte y comunicacion
que cumplan los requisitos senalados
en la presente Ley y en sus normas de
desarrollo podran utilizar el simbolo in-

ternacional de accesibilidad.

La informacidn y publicidad de los
transportes terrestres de viajeros que
desarrollen su actividad total o par-
cialmente en la Regién de Murcia de-
berd contener referencia expresa so-
bre su adecuacidén para el uso de los
mismos por personas con movilidad
reducida.

Capitulo Il
Disposiciones sobre barreras
urbanisticas

Articulo 8. Planeamiento urba-
nistico.

1. Los planes generales de ordena-
cién urbana, las normas subsidiarias y
demas instrumentos de planeamiento y
ejecucion que los desarrollen o comple-
menten, garantizaran la accesibilidad y
la utilizacidn con caracter general de los
espacios de uso publico.

2. De igual modo, los proyectos de
urbanizacion y de obras ordinarias
cumplirén lo especificado en el punto
anterior, y, al ejecutar las determina-
ciones contenidas en los planes, elimi-
naran, de acuerdo con lo sefalado en
las disposiciones de desarrollo de la
presente Ley, las posibles barreras que
puedan tener su origen en los propios
elementos de urbanizacién, o en el
mobiliario urbano, tanto en planta co-
mo en alzado.

3. Las zonas reservadas para equipa-
mientos y sistemas locales de espacios
libres en los planes deberan permitir su
ejecucion normal sin barreras urbanisti-
cas o arquitectdnicas.

4. La vias publicas, los parques y
los demas espacios de uso publico
existentes, asi como las respectivas
instalaciones de servicios y mobiliario
urbano, seran adaptados de modo gra-
dual a las reglas y condiciones que re-
glamentariamente se establezcan. Los
entes locales deberan elaborar planes
especiales de actuacion para adaptar
las vias publicas, los parques y los de-
mas espacios de uso publico a las nor-
mas de accesibilidad. Con esta finali-
dad, sus proyectos de presupuestos,
asi como los de los demas entes publi-
cos, deberan contener en cada ejer-
cicio econoémico las consignaciones
necesarias para la financiacion de di-
chas adaptaciones.
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Articulo 9. Elementos de urbani-
zacion.

Las disposiciones sobre el disefno de
los elementos de urbanizacion, entendi-
dos como cualquier componente de las
obras de urbanizacién referentes a pavi-
mentacion, alcantarillado, saneamiento,
distribucién de la energia eléctrica,
abastecimiento y distribucién de agua y
todas aquellas que materialicen las indi-
caciones del ordenamiento urbanistico,
se desarrollaran reglamentariamente,
debiendo contemplarse las siguientes
condiciones:

a) Anchura minima de los itinerarios
peatonales exteriores, como aceras u
otros, sera de 1,50 metros. En el supues-
to de calles ya consolidadas de anchura
total menor de 6,00 metros, se podra re-
ducir la anchura de aceras, sin que en
ningun caso resulte menor de 0,90 me-
tros en cualquier punto de su recorrido.

b) La anchura minima de las calza-
das destinadas a circulacion rodada en
las calles de nuevo trazado de un sdlo
sentido no sera menor de 4,00 metros y
en las de dos sentidos no sera menor de
7,00 metros.

Articulo 10. Mobiliario Urbano.

1. Senales verticales. Los elementos
verticales de senalizacién e iluminacion
debera situarse de forma que no consti-
tuyan obstaculo para invidentes y per-
sonas con movilidad reducida.

2. Amueblamiento urbano. Todo ti-
po de elementos de amueblamiento y
uso publico, tales como asientos, cabi-
nas, fuentes, papeleras, kioscos, u
otros elementos de esta naturaleza se
disefaran y ubicaran de forma que no
constituyan obstaculo para el despla-
zamiento de personas con limitacio-
nes.

Asimismo, la construccion de cua-
lesquiera elementos sobresalientes de
las edificaciones existentes que invadan
el espacio de itinerarios, accesos o es-
pacios publicos peatonales, como mar-
quesinas, toldos, escaparates, etcétera,
se dispondran de forma que no consti-
tuyan un obstaculo para personas con
movilidad reducida.

3. Las especificaciones técnicas de
diseno y ubicacion del mobiliario urba-
no seran las que reglamentariamente se
establezcan, debiendo ser ubicados de
tal manera que permita un espacio libre
de circulacion para viandantes con una
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anchura minima de 1,20 metros y una
altura minima de 2,20 metros.

4. Proteccidn y senalizacion.- Todo ti-
po de obra o elemento provisional que
implique peligro, obstaculo o limitacion
de recorrido, acceso o estancia peatonal
(zanjas, andamios o analogos) debera
quedar sefalizado y protegido mediante
vallas estables y continuas, dotadas de
sefalizacion luminosa para horarios de
insuficiente iluminacién, de manera que
puedan ser advertidas con antelacion
por personas con movilidad reducida.

Todo recorrido o acceso que, provi-
sionalmente, quede obstaculizado o
anulado segun se senala en el apartado
anterior, debera ser sustituido por otro
alternativo de caracteristicas tales que
permitan su uso por personas de movi-
lidad reducida.

Capitulo llI
Disposiciones sobre barreras
arquitectonicas

Articulo 11. Accesibilidad a los
edificios e instalaciones.

1. Con relacién a la incidencia de ba-
rreras arquitectonicas en la edificacion
se definen tres tipos de espacios, insta-
laciones o servicios utilizables por per-
sonas con movilidad reducida: los adap-
tados, los practicables y los converti-
bles.

a) Se denominan adaptados aque-
llos espacios, instalaciones o servicios
gue se ajustan a los requerimientos fun-
cionales y dimensionales que garanti-
zan su utilizacion de forma auténoma
por personas con movilidad reducida,
en los términos establecidos por la pre-
sente Ley y disposiciones que la desa-
rrollen.

b) Se denominan practicables aque-
llos espacios, instalaciones o servicios
que, sin estar adaptados, satisfacen los
requisitos minimos definidos en la pre-
sente Ley y disposiciones que la desa-
rrollen, y posibilitan su utilizacién auté-
noma por personas con movilidad redu-
cida o cualquier otra limitacion.

c) Se denominan convertibles aque-
llos espacios, instalaciones o servicios
susceptibles de ser transformados, al
menos, en practicables mediante modi-
ficaciones de escasa entidad y bajo cos-
te que no alteren su configuracion esen-
cial.

2. Las condiciones técnicas de dise-
no, dimensionales y constructivas que
definen las caracteristicas de los espa-
cios, instalaciones o servicios adapta-
dos, practicables y convertibles seran
objeto de desarrollo reglamentario.

Articulo 12. Accesibilidad en
edificios, instalaciones y servicios
de uso publico.

1. En los edificios, instalaciones y
servicios de uso publico de nueva cons-
truccion, con independencia de su titu-
laridad, se cumpliran las siguientes nor-
mas:

a) Existird, al menos, un itinerario
adaptado que comunique todas las zo-
nas o dependencias de acceso no res-
tringido al publico con el exterior y en
todo caso con la via publica.

b) Las zonas o dependencias de ac-
ceso no restringido al publico habran de
ser, al menos, practicables.

Reglamentariamente se determina-
ran los edificios, instalaciones y servi-
cios de uso publico que deban contar
con aseos adaptados.

c¢) Las zonas o dependencias de ac-
ceso restringido al publico, salvo las co-
rrespondientes a instalaciones o ele-
mentos técnicos, habran de ser, al me-
nos, convertibles.

2. Los edificios, instalaciones y servi-
cios de uso publico de nueva construc-
cién, proyectados con mas de una plan-
ta de altura, habran de instalar un as-
censor adaptado u otro mecanismo es-
pecifico también adaptado que permita
el acceso a todas las zonas o dependen-
cias adaptadas o convertibles segun los
apartados anteriores.

3. Los proyectos de reforma, rehabi-
litacion o restauracion de edificios, ins-
talaciones y servicios de uso publico
existentes habran de cumplir los requi-
sitos exigidos a los de nueva construc-
cién, salvo que la adaptacion requiera
medios técnicos 0 econdmicos despro-
porcionados respecto del costo total de
la obra, en cuyo caso los itinerarios po-
dran ser, como minimo, practicables.

En los supuestos excepcionales de
edificios existentes de caracteristicas
singulares que impidan el cumplimiento
minimo indicado en el parrafo anterior,
los proyectos para poder ser autoriza-
dos por la Administracién competente
habran de ser sometidos previamente al
informe preceptivo y vinculante de la

22

A e

Comision Regional para la Habitabilidad
y Accesibilidad.

Articulo 13. Accesibilidad en
edificios y locales de uso privado
no residencial.

1. En los edificios de uso privado no
residencial de nueva construccion existi-
ra, al menos, un itinerario adaptado que
comunique cada uno de los locales inde-
pendientes con el exterior de la edifica-
cién y en todo caso con la via publica.

2. En dichos edificios sera necesario
instalar un ascensor practicable cuando
la altura de la planta mas elevada utili-
zable supere los 10,75 metros medidos
desde la rasante de la acera en el acce-
so al portal o zaguan.

3. Cuando estos edificios tuvieren
una altura superior a planta baja y piso,
y segun el apartado anterior no fuere
exigible ascensor, deberan disponer las
especificaciones necesarias para la facil
instalacion de un ascensor u otro meca-
nismo especifico practicable.

4. Los proyectos de reforma, rehabi-
litacion o restauracion de edificios de
uso privado no residenciales habran de
cumplir los requisitos exigidos a los de
nueva construccion, salvo que la adap-
tacion requiera medios técnicos o eco-
ndémicos desproporcionados respecto
del costo total de la obra, en cuyo caso
los proyectos para poder ser autoriza-
dos por la Administracién competente
habran de ser sometidos previamente al
informe preceptivo y vinculante de la
Comision Regional para la Habitabilidad
y Accesibilidad.

Articulo 14. Accesibilidad en
edificios de uso privado residencial.

1. En los edificios de uso privado de
nueva construccion de uso residencial
existira, al menos, un itinerario practica-
ble que comunique cada una de las vi-
viendas o viviendas-apartamento con
las dependencias de uso comunitario,
con los anejos a la respectiva vivienda,
con el exterior de la edificacion y en to-
do caso con la via publica.

2. En dichos edificios sera necesario
instalar un ascensor practicable cuando
su altura exceda de cuatro plantas, in-
cluso aticos, o la correspondiente a la
planta mas elevada utilizable supere los
10,75 metros medidos desde la rasante
de la acera en el acceso al portal o za-
guan.
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3. Cuando estos edificios de nueva
construccion tuvieren una altura supe-
rior a planta baja y piso, salvo las vi-
viendas unifamiliares, y segun el aparta-
do anterior no fuere exigible ascensor,
deberan disponer las especificaciones
necesarias para la facil instalacion de un
ascensor practicable.

4. Los proyectos de reforma, reha-
bilitacién o restauracion de edificios
de uso privado residenciales habran
de cumplir los requisitos exigidos a
los de nueva construccidn, salvo que
la adaptacidon requiera medios técni-
cos 0 econdmicos desproporcionados
respecto del costo total de la obra, en
cuyo caso los proyectos para poder
ser autorizados habran de ser someti-
dos previamente al informe precepti-
vo y vinculante de la Comisién Regio-
nal para la Habitabilidad y Accesibili-
dad.

Articulo 15. Accesibilidad en vi-
viendas: reservas para personas
con limitaciones.

1. Los edificios de nueva construc-
cién de uso residencial habran de pre-
ver, al menos, un porcentaje de vivien-
das o viviendas-apartamento converti-
bles no inferior al 20 por 100 del nume-
ro total proyectado de la promocion,
cuando éste exceda de cuatro.

2. Sin perjuicio de lo sefalado en el
apartado anterior, los edificios de nueva
construccion acogidos a cualquier tipo
de proteccidn publica deberan proyec-
tar, al menos, un porcentaje de vivien-
das o viviendas-apartamento adaptadas
no inferior al 3 por 100 del numero total
proyectado de la promocidn, cuando és-
te exceda de 30 o fraccion que regla-
mentariamente se regule.

3. Los edificios de viviendas de nue-
va construccién de promocién publica
deberan proyectar, al menos, un por-
centaje de viviendas o viviendas-aparta-
mento adaptadas no inferior al 4 por 100
del numero total proyectado de la pro-
mocidn, cuando éste exceda de 20 o
fracciéon que reglamentariamente se re-
gule.

4. Las viviendas sitas en edificios
existentes que se rehabiliten o restauren
habran de cumplir los requisitos exigi-
dos a las de nueva construccion, salvo
que la adaptacion requiera medios téc-
nicos o econémicos desproporcionados
respecto del costo total de la obra, en

cuyo caso los proyectos habran de ser
sometidos al informe preceptivo y vin-
culante de la Comisién Regional para la
Habitabilidad y Accesibilidad.

5. En el supuesto de viviendas desa-
rrolladas en varios niveles de planta, las
disposiciones de los anteriores aparta-
dos habran de ser aplicables, al menos,
a uno de dichos niveles.

6. Los promotores privados de vi-
viendas sujetas a algun tipo de protec-
cion oficial garantizaran, en los términos
y condiciones que reglamentariamente
se establezcan, las adaptaciones interio-
res de las viviendas reservadas para
personas con movilidad reducida ajus-
tandola a las necesidades especificas de
la persona o colectivo a quien definitiva-
mente se adjudiquen.

Capitulo VI
Disposiciones sobre barreras en
los transportes

Articulo 16. Transporte publico
urbano y suburbano.

1. El material movil de las lineas ur-
banas y suburbanas de transporte publi-
co en autobus de las ciudades de Murcia
y Cartagena, asi como en las restantes
poblaciones de la Region que reglamen-
tariamente se senalen, debera disponer
de las soluciones técnicas adecuadas
para que las personas de movilidad re-
ducida ambulantes puedan acceder y
utilizar al menos un tercio del empleado
en cada linea.

Sin perjuicio del correspondiente de-
sarrollo reglamentario de los estandares
minimos exigibles, habran de cumplirse
los siguientes extremos:

a) Los peldanos y estribo de los ac-
cesos de las unidades méviles no so-
brepasaran 18 centimetros de altura.

b) Los accesos y salidas deberan es-
tar suficientemente iluminados.

c) Se reservard, al menos, el 10 por
ciento de los asientos para las personas
de movilidad reducida.

2. Las lineas urbanas y suburbanas
cuya intensidad de uso exceda de los
parametros que se fijen reglamenta-
riamente deberan disponer de material
movil que permita el acceso de las per-
sonas de movilidad reducida no ambu-
lantes y que posibilite el anclaje de la si-
lla con dispositivos idoneos.

3. El material mévil preparado para
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personas de movilidad reducida ird con-
venientemente sefalizado.

4. El Gobierno de la Region determi-
nara reglamentariamente las localida-
des en las que habran de ser estableci-
dos servicios de transporte especial
adaptado y de taxi adaptado a personas
de movilidad reducida no ambulantes.

Articulo 17. Transporte publico
interurbano.

1. El material movil de las lineas de
transporte publico rodado interurbano
en las que sea competente la Adminis-
tracion de la Region, debera disponer de
las soluciones técnicas adecuadas para
que las personas de movilidad reducida
ambulantes puedan utilizarlo en los tér-
minos que se fijen reglamentariamente.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el
anterior articulo 12, las estaciones de
transporte publico deberan contar, con
independencia de la suficiente prevision
de aseos para ambos sexos, con un
aseo adaptado, al menos, accesible me-
diante itinerario también adaptado.

Igualmente deberdn contemplar las
adaptaciones especificas para garanti-
zar que la senalizacion, sistemas de in-
formacion y andenes permiten su uso
por las personas con limitaciones.

Capitulo V
Disposiciones sobre barreras en la
comunicacion

Articulo 18. Seializacién y co-
municacion.

1. Los edificios de uso publico de las
administraciones regional y local debe-
ran, en los términos que se fijen en las
disposiciones de desarrollo de la pre-
sente Ley, ofrecer la sefalizacion precisa
para que se garantice la informacién y la
comunicacion a las personas con limita-
ciones.

2. lgualmente, las administraciones
regional y local deberan facilitar la co-
municacidon directa con las personas
con limitaciones, estableciendo los me-
canismos y alternativas técnicas necesa-
rias.

3. Los medios audiovisuales depen-
dientes de la Administracién regional
deberan contemplar las necesidades de
las personas con limitaciones.

4. La autorizacién de nuevos ele-
mentos de comunicacion en vias y zo-
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nas de dominio publico, tales como ca-
binas telefdnicas, etcétera, se condicio-
nara a la efectiva presencia del porcen-
taje de los mismos que se fijen en las
disposiciones de desarrollo de la pre-
sente Ley, utilizables por personas con
limitaciones.

TiTULO NI
MEDIDAS DE FOMENTO

Articulo 19. Subvenciéon de ac-
tuaciones.

Los Presupuestos Generales de la
Comunidad Auténoma dotaran un pro-
grama especifico, incardinado en la
Consejeria que detente las competen-
cias en materia de politica territorial, ur-
banismo, vivienda y transportes, desti-
nado a la financiacién de actuaciones,
bien mediante gestidn directa o median-
te convenios con entidades locales y
particulares, cuyo objetivo sea la supre-
sidn de barreras que obstaculicen la ac-
cesibilidad a las personas con limitacio-
nes.

TiTULO IV
INTERVENCION ADMINISTRATIVA
Y REGIMEN SANCIONADOR

Capitulo |
Intervencion administrativa

Articulo 20. Medidas de control.

1. El cumplimiento de lo dispuesto en
la presente Ley habra de ser verificado
por los ayuntamientos y consejerias en el
otorgamiento de las licencias, autoriza-
ciones, cédulas de habitabilidad, califica-
ciones de viviendas con algun régimen
de proteccidn publica y aprobaciones de
instrumentos urbanisticos 0 medioam-
bientales que fueren preceptivas.

2. Los colegios profesionales que
tengan encomendado el visado de los
proyectos técnicos necesarios para la
obtencion de las licencias senaladas en
el articulo 242 de la Ley sobre el Régi-
men del Suelo y Ordenacién Urbana de-
negaran el visado si los proyectos con-
tuvieren alguna infraccion de las deter-
minaciones de la presente Ley y dispo-
siciones que la desarrollen.

3. Los proyectos de obras financia-
dos por la Comunidad Auténoma debe-
ran hacer constar expresamente en su

memoria el cumplimiento de la presen-
te Ley y contendran en los pliegos de
prescripciones técnicas particulares las
clausulas oportunas para la efectividad
del mismo.

Capitulo Il
Régimen sancionador

Articulo 21. Infracciones.

1. Se entenderad por infraccién en
materia de habitabilidad y accesibilidad:

a) La realizacion por parte de cual-
quier persona fisica o juridica, publica o
privada, de acciones que contravinieren
lo dispuesto en la presente Ley y sus
disposiciones de desarrollo, asi como el
incumplimiento de las obligaciones de
ejecucion obligadas por la aplicacion de
las mismas.

b) Los actos que dicte la Administra-
cién incumpliendo la normativa en ma-
teria de habitabilidad y accesibilidad.

2. Las infracciones en materia de
habitabilidad y accesibilidad se clasifi-
can en graves y leves.

Articulo 22. Infracciones graves.

Se consideran infracciones graves
las siguientes:

1. La ejecucidn de proyectos de edi-
ficacion alterando las determinaciones
de los documentos que sirvieran de ba-
se para la concesion de la preceptiva li-
cencia o autorizacion, salvo que en el
expediente sancionador se demuestre
la escasa entidad del dafo producido a
los intereses generales.

2. El otorgamiento de licencias, auto-
rizaciones, calificaciones de viviendas
acogidas a cualquier tipo de proteccion
publica y cédulas de habitabilidad, cuyo
contenido sea manifiestamente consti-
tutivo de una infraccion.

3. La ejecucién de proyectos de ur-
banizaciéon y proyectos ordinarios de
obras que alteren los documentos que
sirvieran de base para su contratacion,
salvo que en el expediente sancionador
se demuestre la escasa entidad del dafo
producido a los intereses generales.

4. La adopcion de acuerdos adminis-
trativos, incluso los correspondientes al
planeamiento urbanistico, que supon-
gan infraccion en materia de accesibili-
dad, cuando se hubieren dispuesto o
acordado sin informe técnico previo o
cuando éste fuere desfavorable, salvo
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cuando, igualmente, se demostrare en
el expediente sancionador la escasa en-
tidad del dafno producido a los intereses
generales o del riesgo creado en rela-
cién con los mismos.

5. El incumplimiento de las condicio-
nes de adaptacion reglamentarias en los
medios de transporte publico de viaje-
ros de nueva adquisicion.

6. El incumplimiento de las condicio-
nes de adaptacion reglamentarias en los
sistemas de comunicacién sensorial y
senalizacién de nueva instalacion.

7. El incumplimiento de las reservas
establecidas en el articulo 15 de la pre-
sente Ley.

8. La ocupacion mediante mobiliario
semifijo, tal como maquinas expende-
doras de articulos de consumo, quios-
cos, etcétera, de la franja libre a lo largo
de los itinerarios fijada en el articulo 10
de la presente Ley.

9. El incumplimiento de las érdenes
de ejecucidn adoptadas por la Adminis-
tracidn competente, sin perjuicio de
cualesquiera otras responsabilidades
que pudieren derivarse del mismo.

10. La obstruccion de las tareas de
vigilancia o inspeccidn o la negativa a
suministrar datos o documentos a la
Administracion actuante.

11. La formalizacién de los contratos
definitivos de suministros de los servi-
cios de agua, gas y electricidad sin la
preceptiva cédula de habitabilidad o cé-
dula de calificacion definitiva de V.P.O.,
€en su caso.

12. La comisién de tres o mas infrac-
ciones leves en un mismo expediente.

Articulo 23. Infracciones leves.

Se consideran infracciones leves:

1. Las que vulnerando lo preceptua-
do en esta Ley y sus disposiciones de
desarrollo ocasionen perjuicios modera-
dos, aunque no exijan la ejecucion de
obras complementarias para reunir las
condiciones de habitabilidad y accesibi-
lidad establecidas en ellas.

2. Las acciones u omisiones que con-
travinieren las normas de accesibilidad,
cuando no impidan ni dificulten de for-
ma importante la utilizacion de un espa-
cio, edificio, instalacién o servicio que
deba ser practicable.

3. Las actuaciones que contradijeren
lo previsto en la presente Ley y sus dis-
posiciones de desarrollo no calificadas
como graves.
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Articulo 24. Responsabilidades.

1. De las infracciones en materia de
habitabilidad y accesibilidad seran res-
ponsables:

a) En el caso de incumplimiento de
los términos de una licencia, autoriza-
cién, proyecto de urbanizaciéon o pro-
yecto ordinario de obras, el promotor de
la actuacion edificatoria o urbanizadora,
el empresario que la ejecuta y el técnico
director de la misma.

b) En los actos no amparados por li-
cencia, autorizacion o proyecto sera res-
ponsable el promotor de la actuacion, el
empresario que la ejecuta y el técnico
director de la misma y, en su caso, el
propietario o arrendatario del elemento
que sirve de barrera.

c) En los actos autorizatorios o de su-
pervision de proyectos cuyos contenido
sea manifiestamente constitutivo de
una infraccion de las tipificadas en la
presente Ley, seran responsables los fa-
cultativos que los hubieran informado
favorablemente, de acuerdo con el am-
bito de su intervencidn. Asimismo, se-
ran responsables los miembros de los
drganos colegiados de cualesquiera ad-
ministraciones publicas actuantes que
hubieran votado a favor del otorga-
miento de un acto autorizatorio sin el in-
forme técnico preceptivo previo o cuan-
do éste hubiere sido desfavorable.

d) Las companias suministradoras
de servicios publicos que hubiesen in-
cumplido lo establecido en la presente
Ley.

2. Si de la comision de una infrac-
cién fuese responsable una persona ju-
ridica, seran igualmente responsables
las personas fisicas que integren sus 6r-
ganos rectores o de direccidn, en el ca-
so de que asi se establezca en las dispo-
siciones reguladoras del régimen juridi-
co de cada forma de personificacion.

Articulo 25. Circunstancias mo-
dificativas de la responsabilidad y
de graduacion de las sanciones.

Son circunstancias que pueden
agravar o atenuar la responsabilidad de
los sujetos responsables de las infrac-
ciones:

1. La repercusidn de la accion u omi-
sién constitutiva de infraccion en la se-
guridad, salud e higiene de los usuarios,
y la magnitud del riesgo creado para la
seguridad y salubridad de las viviendas.

2. La obtencién o no de beneficio

economico que pudiera derivar como
consecuencia o con motivo de la infrac-
cion.

3. La generalizacidon y repercusion
social de la infraccion.

4. El grado de intencionalidad del in-
fractor.

5. Los perjuicios ocasionados a la
Administracién o a los usuarios.

6. La reincidencia en la infraccion.

Articulo 26. Suspension de ac-
tuaciones ilegales.

Seréa de aplicacion a las infracciones
en materia de habitabilidad y accesibili-
dad el procedimiento establecido en los
articulos 4y 31 a 34, ambos inclusive, de
la Ley 12/1986, de 20 de diciembre, de
medidas para la proteccidén de la legali-
dad urbanistica en la Region de Murcia,
con la salvedad de que la competencia
atribuida en ellos al director regional de
Urbanismo y Planificacion Territorial de
la Comunidad Auténoma lo sera para
las infracciones derivadas de las barre-
ras urbanisticas, en tanto que para las
derivadas de barreras arquitectdnicas y
en los transportes y en la comunicacion
seran competentes, respectivamente,
los directores regionales que tengan
atribuidas las competencias en arquitec-
tura y vivienda y en transportes y comu-
nicaciones.

Articulo 27. Restablecimiento
del orden infringido.

Seréa de aplicacion a las infracciones
en materia de habitabilidad y accesibili-
dad el procedimiento establecido en el
Capitulo V de la Ley 12/1986, de 20 de di-
ciembre, de medidas para la proteccion
de la legalidad urbanistica en la Region
de Murcia, con la salvedad de que la
competencia atribuida en ellos al direc-
tor regional de Urbanismo y Planifica-
cion Territorial de la Comunidad Auto-
noma lo sera para las infracciones deri-
vadas de las barreras urbanisticas, en
tanto que para las derivadas de barreras
arquitectonicas y en los transportes y en
la comunicacién seran competentes,
respectivamente, los directores regiona-
les que tengan atribuidas las competen-
cias en arquitectura y vivienda y en
transportes y comunicaciones.

Articulo 28. Graduacion de las

sanciones pecuniarias.
Sin perjuicio de la reposicion del or-
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den juridico infringido, las infracciones
tipificadas en la presente Ley daran lu-
gar a la imposicién de multas, con la si-
guiente graduacion para la que se ten-
dra en cuenta, en su caso, que la san-
ciéon no podra ser inferior al beneficio
obtenido:

a) Para infracciones leves, desde
10.000 hasta 500.000 pesetas.

b) Para infracciones graves desde
500.001 hasta 50.000.000 de pesetas.

Articulo 29. Organos compe-
tentes para la imposicion de san-
ciones.

Los 6rganos competentes para im-
poner sanciones en materia de habitabi-
lidad y accesibilidad y la cuantia maxi-
ma de éstas seran los siguientes:

1. En supuestos de infracciones co-
metidas en municipios que no excedan
de 25.000 habitantes:

a) Los alcaldes, hasta 1.000.000 de
pesetas.

b) Los directores generales compe-
tentes por razén de la materia, hasta
10.000.000 de pesetas.

c) El consejero de Politica Territorial
y Obras Publicas, hasta 25.000.000 de
pesetas.

d) El Consejo de Gobierno, las san-
ciones que sobrepasen los 25.000.000
de pesetas.

2. En supuestos de infracciones co-
metidas en municipios que sobrepasen
los 25.000 habitantes y no excedan de
50.000 habitantes:

a) Los alcaldes, hasta 5.000.000 de
pesetas.

b) Los directores generales compe-
tentes por razén de la materia, hasta
10.000.000 de pesetas.

c) El consejero de Politica Territorial
y Obras Publicas, hasta 25.000.000 de
pesetas.

d) El Consejo de Gobierno, las san-
ciones que sobrepasen los 25.000.000
de pesetas.

3. En supuestos de infracciones co-
metidas en municipios de mas de
50.000 habitantes:

a) Los alcaldes, hasta 10.000.000 de
pesetas.

b) Los directores generales compe-
tentes por razén de la materia, hasta
10.000.000 de pesetas.

c) El consejero de Politica Territorial
y Obras Publicas, hasta 25.000.000 de
pesetas.
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d) El Consejo de Gobierno, las san-
ciones que sobrepasen los 25.000.000
de pesetas.

Articulo 30. Destino de las san-
ciones.

1. Los ingresos obtenidos por la im-
posicion de las sanciones previstas en la
presente Ley seran destinados, por las
administraciones publicas actuantes, a
la supresion de barreras en el ambito de
su competencia.

2. Cuando en los expedientes san-
cionadores tramitados por Administra-
cién municipal se proponga una multa
que exceda, por razén de cuantia, de la
competencia del alcalde, la autoridad
que la imponga asignara importe al
Ayuntamiento que hubiera tramitado el
expediente.

Articulo 31. Prescripcion.

1. El plazo de prescripcion para las
infracciones graves serd de cuatro afos,
y para las leves de un ano a contar des-
de su comision, y comenzard a compu-
tarse desde el dia en que se hubiera co-
metido la infraccion o, en su caso, des-
de aquel en que hubiera debido incoar-
se el procedimiento.

2. Se entendera que debe incoarse el
procedimiento sancionador cuando
aparezcan signos externos que permi-
tan conocer los hechos constitutivos de
la infraccion.

3. En las infracciones derivadas de
una actividad continuada, la fecha inicial
del computo sera la de finalizacién de la
actividad o la del ultimo acto con el que
la infraccion se consuma.

Articulo 32. Resarcimiento de
daios y perjuicios.

Los que como consecuencia de una
infraccién en materia de habitabilidad y
accesibilidad sufrieren dafo o perjuicio
podran exigir de cualquiera de los in-
fractores, con caréacter solidario, el re-
sarcimiento e indemnizacion.

. TiTULO V
ORGANOS COMPETENTES

Articulo 33. Organos compe-
tentes en materia de habitabilidad y
accesibilidad.

1. Las competencias administrativas
en materia de habitabilidad y accesibili-

dad que corresponden a la Comunidad
Auténoma de la Region de Murcia seran
ejercidas por la Consejeria competente
en arquitectura, vivienda, urbanismo y
transportes.

2. La Comisién Regional para la
Habitabilidad y Accesibilidad, encuadra-
da en la Consejeria indicada en el apar-
tado anterior, sera el 6rgano superior de
caracter consultivo en materia de habi-
tabilidad y accesibilidad.

3. El alcalde ejercera la inspeccion de
las vias, areas urbanizadas de uso publi-
co, edificaciones, instalaciones y servi-
cios del término municipal para com-
probar el cumplimiento de las condicio-
nes exigibles por la presente Ley.

Articulo 34. Comision Regional
para la Habitabilidad y Accesibili-
dad.

1. Son funciones de la Comision Re-
gional para la Habitabilidad y Accesibili-
dad, sin perjuicio de las que reglamen-
tariamente se determinen, las siguien-
tes:

a) Emision de los informes estableci-
dos en la presente Ley.

b) Valoracion y analisis del grado de
cumplimiento de las previsiones conte-
nidas en la normativa de desarrollo de
la presente Ley.

¢) Formular propuestas y sugeren-
cias sobre sus posibles modificaciones.

d) Evacuar cuantos informes sobre
las materias contenidas en esta Ley y en
su normativa de desarrollo les sean so-
licitados por los organismos publicos
competentes en habitabilidad y accesi-
bilidad.

2. La Comision Regional de Habitabi-
lidad y Accesibilidad estara presidida
por el consejero de Politica Territorial y
Obras Publicas.

3. Formaran parte de la Comisidn, en
el numero y forma que se establezca re-
glamentariamente, representantes de
las consejerias, corporaciones locales,
corporaciones publicas cuya actividad
esté directamente relacionada con la
habitabilidad y accesibilidad, represen-
tantes de asociaciones de personas con
limitaciones y de asociaciones de con-
sumidores.

4. La Direccion General competente
en materia de vivienda actuara como o6r-
gano permanente encargado de los
asuntos de la Comision Regional de
Habitabilidad y Accesibilidad.
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_ TiTULO VI
REGIMEN JURIDICO

Articulo 35. Peticiones, actos y
acuerdos.

Las peticiones, actos y acuerdos de-
rivados de la aplicacion de la presente
Ley tendran el mismo régimen que el
establecido para los mismos por la vi-
gente Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana.

Articulo 36. Acciones y recur-
S0S.

Igualmente las acciones y recursos
derivados de la aplicacién de la presen-
te Ley tendran el mismo régimen que el
establecido para los mismos por la vi-
gente Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana.

En particular, sera publica la accion
para exigir ante los 6rganos administra-
tivos y los tribunales contencioso admi-
nistrativos la observancia de la presente
Ley y de las disposiciones de desarrollo
de la misma.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Lo dispuesto en la presen-
te Ley no serd de aplicacion a las vivien-
das que tuvieren solicitada licencia de
obra a su entrada en vigor, ni a las vi-
viendas por construir con cargo a los
Presupuestos Generales del Estado o de
la Comunidad Auténoma pendientes de
supervision de proyecto en la misma fe-
cha.

Segunda. Las prescripciones conte-
nidas en la presente Ley prevaleceran
sobre las eventuales determinaciones
que se le opusieren contenidas en los
planes urbanisticos y demas instrumen-
tos de planeamiento, asi como las orde-
nanzas municipales vigentes a su entra-
da en vigor.

No obstante lo sefialado en el parra-
fo anterior, con motivo de la revision o
adaptacion del planeamiento a la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordena-
cién Urbana en vigor, se deberan ajustar
expresamente sus determinaciones al
contenido de esta Ley y a su normativa
de desarrollo, evaluando en su caso la
incidencia que en los pardmetros tradi-
cionales edificatorios se produce por las
nuevas condiciones exigidas por la mis-
ma.
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Tercera. Hasta tanto no se de-
sarrollen las determinaciones de la
presente Ley mediante las disposi-
ciones que procedan, seran de apli-
cacion en el ambito territorial de la
Region de Murcia en lo que no se
opongan a la misma, las siguientes
disposiciones:

- Orden de 29 de febrero de 1944,
por la que se determinan las condicio-
nes higiénicas minimas que han de reu-
nir las viviendas.

- Orden de 20 de mayo de 1969, por
la que se aprueba la adaptacion de las
ordenanzas técnicas y normas construc-
tivas aprobadas por dérdenes de 12 de
julio de 1955 y 22 de febrero de 1968 al
texto refundido y revisado de la legisla-
cion de viviendas de proteccion oficial y
su reglamento.

- Orden de 4 de mayo de 1970, por la
gue se modifican las ordenanzas provi-
sionales de viviendas de proteccién ofi-
cial.

- Orden de 21 de febrero de 1981,
por la que se modifica la Orden de 20 de
mayo de 1969 y sus normas técnicas y
constructivas en las ordenanzas nove-
na, undécima, decimotercera, decimo-
séptima y trigésimo cuarta.

- Orden de 24 de noviembre de
1976, por la que se aprueban las normas
técnicas de diseno y calidad de las vi-
viendas sociales.

- Orden de 17 de mayo de 1977, que
modifica normas técnicas de disefo y
calidad de las viviendas sociales.

Cuarta. Igualmente siguen en vigor,
en lo que no se opongan a las determi-
naciones establecidas por la presente

Ley, las siguientes disposiciones auto-
némicas:

- Decreto 39/1987, de 4 de junio, so-
bre supresion de barreras arquitectoni-
cas.

- Orden de 15 de octubre de 1991, de
la Consejeria de Politica Territorial,
Obras Publicas y Medio Ambiente sobre
accesibilidad en espacios publicos y edi-
ficacion.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Se autoriza al Consejo de
Gobierno a dictar cuantas disposiciones
sean necesarias para el desarrollo y apli-
cacion de esta Ley.

Segunda. Lo dispuesto en la pre-
sente Ley no sera de aplicacion en aque-
llos espacios, edificios e inmuebles de-
clarados bienes de interés cultural o in-
cluidos en los catalogos municipales de
inmuebles de valor historico-artistico
cuando las modificaciones necesarias
conlleven un incumplimiento de la nor-
mativa especifica reguladora de estos
bienes historicos-artisticos, si bien sera
preciso informe previo de la Comisién
Regional de Habitabilidad y Accesibili-
dad.

Tercera. El Consejo de Gobierno de
la Comunidad Autonoma de Murcia, en
el plazo de un ano desarrollara las nor-
mas sobre subvenciones, conciertos y
ayudas destinadas a la consecucion de
la accesibilidad.

Cuarta. El Consejo de Gobierno de
la Comunidad Auténoma de Murcia,
promovera campanas informativas y
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educativas dirigidas a la poblacion en
general, y a la poblacion infantil y ju-
venil en particular, con el fin de sensi-
bilizarla en el problema de accesibili-
dad y de la integracion social de per-
sonas con limitacion, en el cumpli-
miento del mandato constitucional de
los articulos 9.2 y 49.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas cuantas disposi-
ciones se opongan a lo establecido en
esta Ley, con las salvedades que se con-
tienen en las disposiciones transitorias.

Por tanto, ordeno a todos los ciu-
dadanos a los que sea de aplicacion es-
ta Ley, que lacumplany a los Tribunales
y Autoridades que correspondan que la
hagan cumplir.

Murcia a 7 de abril de 1995.— La Pre-
sidenta, Maria Antonia Martinez Garcia.

DISPOSICION FINAL

La presente Ley entrard en vigor el
dia siguiente al de su publicacién en el
Boletin Oficial de la Region de Murcia.

Por tanto, ordeno a todos los ciu-
dadanos a los que sea de aplicacion es-
ta Ley, que lacumplany a los Tribunales
y Autoridades que correspondan que la
hagan cumplir.

Murcia, 21 de abril de 1995.— La Pre-
sidenta, Maria Antonia Martinez Garcia.
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E S T A T A L

Resolucion de la Direccion

General de Servicios Sociales

de 5 de octubre de 1976

«Supresion de barreras arquitectonicas en
edificaciones de la Seguridad Social»

[0 B.O.R.M. 28/10/76

Decreto 355/80

de 25 de enero de 1980,
«Viviendas de proteccion oficial. Reserva
y situacion de las destinadas a minusvalidos».

[0 B.O.E. 28/2/80

Orden Ministerial

de 3 de marzo de 1980,

«Viviendas de proteccion oficial. Caracteristicas

de accesos, aparatos elevadores y acondicionamiento
interior de las destinadas a minusvalidos».

[0 B.O.E. 18/3/80

Orden Ministerial

de 26 de marzo de 1981,
«Proyectos de centros publicos de educacidon especial».

[0 B.O.E. 6/4/81

Ley 13/1982

de 7 de abril de 1982,
«Integracion social de los minusvalidos».

O B.O.E. 30/4/82
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Decreto 556/1989

de 19 de mayo de 1989,
I «Medidas minimas sobre accesibilidad
en los edificios».

O B.O.E. 23/5/89

Ley 3/1990

de 21 de junio de 1990,

«Modificaciones de la Ley de Propiedad Horizontal
para facilitar la adopcion de acuerdos que tengan
por finalidad la adecuada habitabilidad de
minusvalidos en el edificio de su viviendax.

0 B.O.E. 22/6/90

Ley 10/1990

de 15 de octubre de 1990,

«Disposiciones a cumplir en instalaciones deportivas
destinadas a espectaculos publicos».

0 B.O.E. 17/10/90

Ley 29/1994

de 24 de noviembre de 1994,
«Arrendamientos urbanos».

E S T A T A

0 B.O.E. 25/11/94
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Ley 15/1995

de 30 de mayo de 1995,

I «Limites del dominio sobre inmuebles para eliminar
barreras arquitectonicas a las personas con
discapacidad».

O B.O.E. 31/5/95

Ley 8/1999

de 6 de abril de 1999,

JEFATURA DEL ESTADO
«Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal».

0 B.O.E. 8/4/99, nim. 84/1999 (pag. 13104)

Ley 38/1999

de 5 de noviembre de 1999,
«Ordenacion de la edificacion».

0 B.O.E. 6/11/99

E S T A T A
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RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL
DE SERVICIOS SOCIALES, de 5 de octubre de 1976
«Supresion de barreras arquitecténicas en edificaciones

de la Seguridad Social».
B.O.E. 28/10/76

DISPONE:

1° 1. Se aprueban las normas
sobre supresién de barreras arquitec-
ténicas en las edificaciones pertene-
cientes a los Servicios Comunes de
la Seguridad Social dependientes de
esta Direccion General, que se publi-
can como anexo a la presente Reso-
lucién.

2. Las normas a que se refiere el
namero anterior serdn de obligada
observancia en los proyectos de
construccion de los referidos Servi-
cios Comunes, a partir de la fecha
de entrada en vigor de la presente
Resolucion.

2° 1. Los Servicios Comunes de
la Seguridad Social dependientes de
esta Direccién General procuraran
adaptar los inmuebles e instalaciones
de que en la actualidad sean titula-
res, a las normas anexas.

2. A tales efectos, los Servicios
aludidos remitiran a esta Direccion
General, en el plazo maximo de seis
meses, a partir de la fecha de entra-
da en vigor de esta Resolucién, una
relacion de los inmuebles de que
sean usuarios, en la que se especi-
ficard su acomodacién o no a las
normas anexas, informando, en su
caso, sobre la posibilidad de adaptar
dichos inmuebles a tales normas.

3° Los Servicios obligados por lo
dispuesto en la presente Resolucion
podran solicitar, si lo estimaran con-
veniente, tanto para los proyectos de
construccion como para los de adap-
tacion, el asesoramiento del Servicio
de Recuperacion y Rehabilitacion de
Minusvalidos Fisicos y Psiquicos.

4° En la fachada de los edificios
pertenecientes a las Entidades a que
se refiere la presente Resolucion, que
rednan las caracteristicas exigidas por
la misma o, en su caso, en los pun-
tos de acceso al complejo en que
estén ubicados dichos edificios, se
colocara en lugar visible el simbolo

de accesibilidad de minusvélidos,
constituido por una figura estilizada
de un minusvalido en silla de ruedas,
blanco sobre fondo azul, de 0,30
metros por 0,30 metros, de acuerdo
con el dibujo anexo a esta Resolu-
cion.

5. La presente Resolucién entrara
en vigor el mismo dia de su publica-
cion en el “Boletin Oficial del Esta-
do”.

ANEXO

Normas para supresion de barre-
ras arquitecténicas aplicables en las
Entidades Gestoras. Servicios comu-
nes y Mutuas Patronales de Acciden-
tes de Trabajo.

1. Aparcamiento.

1.1. En los edificios que tengan
zonas propias de aparcamiento se
reservara para su utilizacion exclusi-
va por minusvalidos afectados en los
miembros inferiores un &rea no infe-
rior al 3 por 100 de la superficie total
destinada a aparcamiento, que sera
sefializada horizontalmente median-
te el signo internacional de accesibi-
lidad y verticalmente mediante las
correspondientes sefiales de prohibi-
cion de aparcamiento a aquellos ve-
hiculos que no vayan conducidos por
los minusvdlidos citados.

1.2. Si los aparcamientos reser-
vados a minusvalidos estuviesen dis-
puestos en bateria, deberan tener una
anchura minima de 3,30 metros.

1.3. Se dispondra, si fuere preci-
so, pequefias rampas que salven el
desnivel del aparcamiento a la acera
0 paseo.

2. Acceso.

2.1. Todo edificio debera tener, al
menos, un acceso que reuna las si-
guientes condiciones:

a) Estar situado a nivel de la ca-
lle.

b) Si el portal y la calle estuviesen
a distinta cota, disponer de una ram-
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pa, cuya pendiente no excedera del
8 por 100. La anchura de la misma
serd, como minimo, de 1,10 metros y
debera tener pasamanos a uno o
ambos lados, a una altura de 0,90 a
un metro. El suelo sera antideslizan-
te. Siempre que sea posible, las ram-
pas seran cubiertas.

2.2. El umbral de acceso a todo
edificio no rebasara los 2,50 .centi-
metros de alto y tendra una anchura
minima de 1,50 metros.

2.3. Los vestibulos, si existen,
deberan tener unas dimensiones mi-
nimas tales que permitan el movi-
miento comodo de una silla de rue-
das.

3. Puertas.

3.1. Las puertas han de tener una
luz de 0,90 metros y deberan estar
dotadas de tiradores que no exijan
ambas manos para abrirlas.

3.2. Si la puerta es acristalada
debe llevar un zécalo protector de
unos 40 centimetros de alto y el acris-
talamiento se efectuard con luna o
vidrio armado.

3.3. Las puertas de los aseos no
deben abrir hacia adentro.

4. Ascensores.

4.1. El acceso a las distintas plan-
tas del edificio se realizara mediante
un ascensor o, en su defecto median-
te una rampa que reudna las condicio-
nes especificadas en el nimero 5 del
presente anexo.

4.2. El ascensor debera cumplir
los siguientes requisitos:

a) La puerta tendra una luz mini-
ma de 0,85 metros y debera ser dé
facil apertura, recomendandose puer-
tas telescopicas.

b) Los paneles de botones de
mando se situardn a una altura no
superior a 1,25 metros del suelo y a
50 centimetros, como minimo, de la
puerta. Si el edificio tuviese mas de
siete plantas. la disposicion de los
botones sera horizontal o por grupos.

c) La cabina debera tener unas
dimensiones: interiores minimas de
1,10 metros de ancho por 1,40 me-
tros de fondo.

d) La separacion entre la cabina 'y
el descansillo de cada planta no ex-
cedera de dos centimetros.

5. Rampas interiores.

Reuniran las mismas caracteristi-
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cas de las rampas exteriores salvo
cuando exista personal de ayuda. en
cuyo caso su pendiente podra llegar
hasta el 11 por 100.

6. Pasillos.

Deberan tener una anchura mini-
ma de 1.50 metros.

7. Aseos.

En cada edificio existird, al me-
nos, un cuarto de aseo que redna las
siguientes condiciones:

En la disposicién del mismo se
tendran en cuenta las dimensiones
normales de una silla de ruedas (1.10
x 0.65 metros) y su radio de giro (1.50
metros).

Los lavabos deberan, carecer de
pedestal o cualquier elemento de
sostenimiento vertical que impida la
entrada en el mismo de la silla de
ruedas. La altura maxima desde la

parte superior al suelo no excedera
de 0.80 metros y el hueco libre o
altura desde la parte inferior sera de
67 a 70 centimetros.

La griferia de los aseos sera de
cruceta. El borde inferior de los es-
pejos habrd de estar situado a una
altura de 0.95 metros y se dispon-
dran con una ligera inclinacion.

La altura maxima del inodoro sera
de 50 centimetros desde la parte
superior del mismo al suelo y se dis-
pondran unas barras metélicas soli-
damente recibidas a 75 centimetros
del suelo o en los paramentos verti-
cales.

Los tiradores deben ser de forma
triangular o de cualquier otra que
permita asirlos facilmente.

En caso de que exista desague
de rejilla las ranuras no deberan te-
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ner mas de un centimetro de ancho.

8. Teléfonos.

Si existieran teléfonos de uso
publico se procurard que al menos
uno de ellos, estén situados fuera de
las cabinas ya una altura no superior
a 1.25 metros.

9. Comunicacion con edificios e
instalaciones complementarias.

Cuando el proyecto re refiera a
un conjunto de edificios e instalacio-
nes que formen un complejo arqui-
tectonico éste se proyectara en for-
ma tal que permita el acceso a los
minusvalidos a los diferentes inmue-
bles e instalaciones complementarias
incluyendo si aquéllos estuviesen si-
tuados a distinta cota la instalacion
de rampas antideslizantes que se
ajustaran a lo dispuesto en el nime-
ro dos del presente anexo.
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Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo

REAL DECRETO 25 de enero de 1980, num. 355/80.
VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL. Reserva
y situacion de las destinadas a minusvalidos.

N. de R. Véase desp. final 27 que con-
tiene las derogaciones.

Articulo 1°. Los promotores de vi-
viendas de proteccion oficial vendran
obligados a reservar en los proyectos de
viviendas de proteccidn oficial, que pre-
senten para su aprobacidn, la siguiente
proporcion minima de viviendas para
minusvalidos:

- Una vivienda, cuando la programa-
cién abarque mas de 33 viviendas y me-
nos de 66.

- Dos viviendas, cuando se progra-
men mas de 66 y menos de 100.

- Tres viviendas, si el proyecto inclu-
ye entre cien y doscientas viviendas. Si
abarca mas de 200 viviendas, a las tres
viviendas citadas se afnadiria una vivien-
da adicional por cada 50 viviendas mas
o fraccion.

Articulo 2°. Las viviendas proyecta-
das podran situarse en cualquier planta
del edificio incluidas las plantas destina-
das a locales comerciales, debiendo
reunir en cualquier caso las condiciones
de acceso y movilidad interior que se
establezcan en las normas de desarrollo
de esta disposicion.

Articulo 3°. Las acciones y omi-
siones que contravengan lo dispuesto
en esta disposicion tendran la conside-
racion de falta grave a los efectos de lo
dispuesto en el articulo 8° del Real De-
creto Ley 31/1978, de 31 de octubre (R.
2419), sobre politica de vivienda, y ar-
ticulos cincuenta y seis y siguientes
del Real Decreto tres mil ciento cua-
renta y ocho mil novecientas setenta y
ocho, de diez de noviembre (R. 1979,
126).
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DISPOSICION FINAL

1° Se autoriza al Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo a dictar las dispo-
siciones necesarias para la aplicacion
del presente Real Decreto.

2° Queda derogado el Decreto mil
setecientos sesenta y seis/mil novecien-
tos setenta y cinco, de 20 de junio (R.
1477 y N, Dicc. 30725 nota), sobre carac-
teristicas de accesibilidad para minusva-
lidos en viviendas de proteccion oficial,
asi como el apartado A) del articulo se-
gundo del Real Decreto tres mil ciento
cuarenta y ocho/ocho mil novecientos
setenta y ocho. de diez de noviembre
(citado), en cuanto se oponga a lo dis-
puesto en el articulo segundo del pre-
sente Real Decreto.

DISPOSICION TRANSITORIA

En tanto no se produzca la entrada
en vigor de las normas que se dicten en
desarrollo de esta disposicidn seran de
aplicacién las caracteristicas de accesi-
bilidad contenidas en el Derecho mil se-
tecientos sesenta y seis/mil novecientos
setenta y cinco, de 20 de junio (citado).



Guia de Accesibilidad

Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo

ORDEN

3 marzo de 1980.

Caracteristicas de accesos, aparatos elevadores
y acondicionamiento interior de las destinadas

a minusvalidos.

Articulo 1° En los edificios en que,
conforme al art. 2° del Real Decreto
355/1980, de 25 de enero (R. 457), hayan
de incluirse viviendas destinadas a mi-
nusvalidos, los accesos los aparatos ele-
vadores y el interior de las viviendas ha-
bran de proyectarse con las caracteris-
ticas que a continuacion se detallan:

a) En cuanto a la accesibilidad de la
vivienda. Se tendrd en cuenta que un
minusvalido en silla de ruedas pueda
efectuar por si mismo el recorrido entre
ésta y el espacio publico exterior.

Para ello:

1. La llegada hasta el portal del in-
mueble desde el exterior publico o pri-
vado se efectuara mediante rampa anti-
deslizante con una pendiente maxima
del 8% en las zonas exteriores del edifi-
cio y del 11% en el interior de éstas, asi
como en porches o zonas abiertas com-
prendidas dentro del perimetro de la su-
perficie edificada.

La longitud maxima de los tramos
de rampa para pendientes del 8% sera
de 15 metros, y de tres metros para las
rampas con pendientes del 11% medida
en planta entre rellanos horizontales.

La longitud minima de los rellanos
horizontales entre tramos de rampa se-
ra de 1,50 metros.

2. El desnivel para acceder sin rampa
al portal desde el espacio exterior ten-
drad un altura maxima de 0,12 metros,
salvada por un plano inclinado que no
supere los 30 grados de pendiente.

3. El desnivel que puede existir entre
el portal y el acceso a las viviendas de
minusvalidos en planta baja o a la me-
seta de arranque del ascensor, cuando
las viviendas estén situadas en plantas
superiores, se salvara por medio de una
rampa antideslizantes con pendiente
maxima del 11% que podra alcanzar
hasta el 12% cuando lo justifiquen las
necesidades constructivas.

La rampa antideslizante deberd ir
provista a ambos lados de doble pasa-

manos, para nifios y adultos, a unas al-
turas de 0,80 y 0,90 metros, respectiva-
mente.

4. Toda rampa exterior tendra un an-
cho minimo de 0,95 metros y estara li-
mitada lateralmente por un reborde de
0.05 metros.

Cuando sea preciso realizar giros se
dispondran rellanos horizontales y se
considerara que el didametro minimo ne-
cesario para permitir el giro completo
de unasilla de ruedas es de 1,50 metros.

5. La anchura minima entre pardme-
tros de los espacios comunes de paso
que comunican el portal con las vivien-
das de minusvalidos sera de 1,10 me-
tros y de 1,50 metros en los frentes de
embarque y desembarque de ascensor.

6. Si existiese en el recorrido desde el
portal hasta la vivienda alguna puerta de
paso, la anchura libre minima de ésta se-
ra de 0,80 metros y podra ser abierta y
maniobrarse con una sola mano. Cuando
el recorrido incluye el uso de ascensor,
las puertas de esta instalacién cumpliran
las condiciones que se especifican para
ascensores en el apartado B).

b) En cuanto a los ascensores:

Cuando las viviendas para minusva-
lidos se situen en nivel superior a la
planta baja, los aparatos elevadores de-
beran cumplir las siguientes condicio-
nes:

1. La nivelacion entre el rellano y la
cabina permitira el embarque y desem-
barque de una persona en una silla de
ruedas, no admitiéndose desajustes
mayores de + 0,02 metros.

2. El paso libre de puerta sera, como
minimo, de 0,80 metros.

3. Las puertas de cancela y cabina
deberan ser telescopicas.

4. La cabina tendra unas dimensio-
nes minimas en planta de 1,40 metros
por 1,10 metros dispondra de barandilla
0 pasamanos a una altura entre 0,80 y
0,90 metros dispondra de botonera a
una altura maxima de 1,20 metros y no
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tendrd como pavimento alfombras ni
mogquetas sueltas.

5. La cabina y las puertas de cancela
tendran una proteccion de metal o de go-
ma en z6calo de 0,40 metros de altura.

¢) En cuanto al interior de las vivien-
das.

Para facilitar la movilidad de los mi-
nusvalidos en el interior de la vivienda
se cumpliran, las siguientes exigencia:

1. Las puertas podran abrirse y ma-
niobrarse con una sola mano.

La anchura libre minima de cual-
quier hueco de paso sera de 0,80 me-
tros.

En los cuartos de aseo las puertas
abriran hacia afuera o seran correderas.

2. Los pasillos tendran una anchura
minima de 1,10 metros. En los recorri-
dos interiores de la vivienda, para ase-
gurar la maniobrabilidad de una silla de
ruedas y poder realizar giros parciales,
se debera considerar que el diametro
minimo necesario para su giro comple-
to es de 1,50 metros.

3. En cocinas y aseos se dispondra
del espacio libre necesario para el giro
completo de una silla de ruedas.

El equipamiento de ambos locales
estara previsto para poderse adaptar a
las necesidades del usuario minusvali-
do respecto a la altura de uso de los
aparatos y la instalacion de barras, asi-
deros y otros elementos de ayuda para
su movilidad.

Articulo 2° En la fachada de los edi-
ficios a que esta Orden se refiere se si-
tuara en lugar visible el simbolo indica-
dor de la existencia de las caracteristicas,
exigidas anteriormente, constituido por
una figura estilizada de un minusvalido
en silla de ruedas, blanco sobre fondo
azul, de 0,30 por 0,30 metros, de acuerdo
con el dibujo anexo a esta orden.

DISPOSICION FINAL

La presente Orden entrara en vigor a
partir de los tres meses de su publica-
cién en el “Boletin Oficial del Estado”.
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ORDEN MINISTERIAL, de 26 de marzo de 1981
«Proyectos de centros publicos de educacion especial».

B.O.E. 6/4/81

6. Supresion de barreras arquitec-
tonicas.

6.1. En conformidad con lo dicho
en el apartado 1.5, a continuacion se
indican las instrucciones que debe-
ran tenerse en cuenta para conse-
guir la supresion de barreras arqui-
tectdnicas en aquellos Centros dedi-
cados a deficientes motoricos. No
obstante se recuerda lo dicho en el
referido punto para los Centros que
se dediquen a distintas especialida-
des o polivalentes, en el sentido de
gue se deben destinar las plantas
bajas de los edificios para los locales
destinados a minusvalidos motoéricos
y destinar el resto del edificio para
los alumnos con otro tipo de deficien-
cia.

6.2. La pendiente de las rampas
no debe superar el 11 por 100 las

interiores y el 8 por 100 las exterio-
res. Deben disponerse pasamanos.

6.3. Las escaleras constituyen el
gran problema del impedido, por lo
gue es conveniente disponer otro
medio de comunicacién vertical con
ascensores o rampas. En las escale-
ras la tabica no debe ser superior a
15 centimetros y la huella debe ser
de 32 centimetros. Son precisos los
pasamanos, al menos en uno de los
lados, los cuales deben prolongarse
unos 40 centimetros a partir del ulti-
mo escalon.

6.4. Es aconsejable que las puer-
tas sean de bisagras y no correderas
0 giratorias.

Las puertas de los aseos (duchas
y W. C.) no deben abrir hacia dentro.

6.5. Los lavabos no deben tener
pie, a fin de que puedan ser utiliza-
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dos desde una silla de ruedas, y su
borde superior no debe rebasar los
80 centimetros.

6.6. Al proyectar las dependencias
en general debe tenerse muy presen-
te que el radio de giro de una silla de
ruedas es aproximadamente de 1,10
metros a 1,50 metros. segun el usua-
rio.

6.7. En el caso de proyectarse
ascensores se recomienda que ten-
gan dimension suficiente para ser
utilizados por personas en silla de
ruedas. la cabina debe quedar al
mismo nivel del descansillo y la ra-
nura de separacion ser suficientemen-
te pequefia para evitar que las rue-
decillas de las sillas se traben en ella.

6.8. Se colocar4d pasamanos en
cuartos de bafio, aseos, vestuarios,
duchas, pasillos, escaleras y rampas
a una altura de 0,90 metros, al obje-
to de que los alumnos puedan gozar
de cierta independencia.

6.9. Se proyectara por lo menos
una de las puertas de acceso a nivel
del suelo o provista de una rampa.
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LEY 13/1982, de 7 de abril de 1982
«Integracion social de los minusvalidos»

B.O.E. 30/4/82

TITULO IX
Otros aspectos de la atencion a
los minusvalidos

Seccion 12 - Movilidad y barreras
arquitectonicas.

Articulo 54

1. La construccion, ampliacion y
reforma de los edificios de propiedad
publica o privada, destinados a un
uso que implique la concurrencia de
publico, asi como la planificacion y
urbanizacion de las vias publicas,
parques y jardines de iguales carac-
teristicas, se efectuara de forma tal
gue resulten accesibles y utilizables
a los minusvalidos.

2. Quedan unicamente excluidas
de la obligacién anterior las repara-
ciones que exigieran la higiene, el
ornato y la normal conservacion de
los inmuebles existentes, asi como
las obras de reconstruccion o con-
servacion de los monumentos de in-
terés historico o artistico.

3. A tal fin, las Administraciones
Plblicas competentes aprobaran las
normas urbanisticas y arquitecténicas
bésicas conteniendo las condiciones
a que deberan ajustarse los proyec-
tos, el catdlogo de edificios a los que
seréan de aplicacion las mis- mas y el
procedimiento de autorizacion, fisca-
lizacién y, en su caso, sancion.

Articulo 55

1. Las instalaciones, edificios, ca-
lles, parques y jardines existentes y
cuya vida (til sea aun considerable,
seran adaptados gradualmente, de
acuerdo con el orden de prioridades
gue reglamentariamente se determi-
ne, a las reglas y condiciones previs-
tas en las normas urbanisticas y ar-
quitectonicas béasicas a que se refie-
re el articulo anterior.

2. A tal fin, los Entes publicos
habilitaran en sus presupuestos las
consignaciones necesarias para la
financiacion de esas adaptaciones en

los inmuebles que de ellos depen-
dan.

3. Al mismo tiempo, fomentaran la
adaptacién de los inmuebles de titu-
laridad privada, mediante el estable-
cimiento de ayudas, exenciones y
subvenciones.

4. Ademas, las Administraciones
urbanisticas deberan considerar, y en
su caso incluir, la necesidad de esas
adaptaciones anticipadas, en los pla-
nes municipales de ordenacion urba-
na que formulen o aprueben.

Articulo 56

Los Ayuntamientos deberan pre-
ver planes municipales de actuacion,
al objeto de adaptar las vias publi-
cas, parques y jardines, alas normas
aprobadas con caracter general, vi-
niendo obligados a destinar un por-
centaje de su presupuesto a los fines
previstos en este articulo.

Articulo 57

1. En los proyectos de viviendas
de proteccion oficial y viviendas so-
ciales, se programara un minimo del
3 por 100 con las caracteristicas
constructivas suficientes para facili-
tar el acceso de los minusvalidos, asi
como el desenvolvimiento normal de
sus actividades motrices y su inte-
gracion en el nicleo en que habiten.

2. La obligacién establecida en el
parrafo anterior alcanzara, igualmen-
te, a los proyectos de viviendas de
cualquier otro caracter que se cons-
truyan, promuevan o subvencionen
por las Administraciones Publicas y
demas Entidades dependientes o vin-
culadas al sector publico. Por las
Administraciones Publicas competen-
tes se dictaran las disposiciones re-
glamentarlas para garantizar la insta-
lacién de ascensores con capacidad
para transportar simultdneamente una
silla de ruedas de tipo normalizado y
una persona no minusvalida.

3. Por las Administraciones Publi-
cas se dictaran las normas técnicas
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bésicas necesarias para dar cumpli-
miento a lo dispuesto en los dos
apartados anteriores.

4. Cuando el proyecto se refiera a
un conjunto de edificios e instalacio-
nes que constituyen un complejo ar-
guitecténico, éste se proyectard y
construira en condiciones que permi-
tan, en todo caso, la accesibilidad de
los disminuidos a los diferentes in-
muebles e instalaciones complemen-
tarias.

Articulo 58

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en
los articulos anteriores, las normas
técnicas basicas sobre edificacion
incluiran previsiones relativas a las
condiciones minimas que deberan
reunir los edificios de cualquier tipo
para permitir la accesibilidad de los
minusvalidos.

2. Todas estas normas deberan
ser recogidas en la fase de redac-
cion de los proyectos basicos y de
ejecucioén, denegandose los visados
oficiales correspondientes, bien de
Colegios Profesionales o de Oficinas
de Supervision de los distintos De-
partamentos ministeriales, a aquellos
gue no las cumplan.

Articulo 59

Al objeto de facilitar la movilidad
de los minusvalidos, en el plazo de
un afio se adoptaran medidas técni-
cas en orden a la adaptacion progre-
siva de los transportes publicos co-
lectivos.

Articulo 60

Por los Ayuntamientos se adopta-
ran las medidas adecuadas para fa-
cilitar el estaciona- miento de los
vehiculos automdviles pertenecientes
a los minusvélidos con problemas
graves, de movilidad.

Articulo 61

Se considerara rehabilitacién de la
vivienda, a efectos de la obtencion
de subvenciones y préstamos con
subvencién de intereses, las reformas
gue los minusvdlidos, por causa de
su minusvalia, tengan que realizar en
su vivienda habitual y permanente.
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Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo

REAL DECRETO 556/1989, de 19 de mayo,
por el que se arbitran medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios.

La Ley 13/1982, de 7 de abril, de Inte-
gracion Social de los Minusvalidos, dis-
pone que las Administraciones Publicas
competentes arbitren medidas oportu-
nas para evitar las barreras arquitectoni-
cas, de forma que los edificios resulten
accesibles y utilizables por personas con
discapacidad motriz.

Como medida primordial se precisa
ampliar el concepto dimensional de las
exigencias de accesibilidad, adaptando-
lo, con criterios mas amplios, a las ne-
cesidades de espacio que requieren pa-
ra desplazarse las personas con movili-
dad reducida y especialmente aquellos
gue utilizan sillas de ruedas.

Para alcanzar este fin se cred una Co-
misién Técnica integrada por represen-
tantes de las Comunidades Auténomas,
el Real Patronato de Prevencion y de
Atencion a Personas con Minusvalia, el
Centro Estatal, de Autonomia Personal y
Ayudas Técnicas del Instituto Nacional
para Servicios Sociales, la Confedera-
cion Coordinadora Estatal de Minusvali-
dos Fisicos de Espafa, y la Direccion
General para la vivienda y Arquitectura
del Ministerio de Obras Publicas y Urba-
nismo.

Mediante este Real Decreto se esta-
blecen de forma genérica exigencias di-
mensionales minimas, que, afectando a
la accesibilidad y desplazamientos en
los edificios, tendran caracter supletorio
de las disposiciones que corresponda
dictar a las Comunidades Auténomas
en ejercicio de sus competencias.

En su virtud, de conformidad con la
Comision Técnico creada al efecto, a
propuesta del Ministro de Obras Publi-
cas y Urbanismo, de acuerdo con el con-
sejo de Estado y previa deliberacion del
Consejo de Ministros, en su reunién del
dia 19 de mayo de 1989.

DISPONGO:

Articulo 1° En los edificios de nue-

va planta, cuyo uso implique concurren-
cia de publico y en aquellos de uso pri-
vado en que sea obligatoria la instala-
cién de un ascensor, deberan ser practi-
cables por personas con movilidad re-
ducida. al menos, los siguientes itinera-
rios:

- La comunicacion entre el interior y
el exterior del edificio.

- En los edificios cuyo uso implique
concurrencia de publico, la comunica-
cién entre un acceso del edificio y las
areas y dependencias de uso publico.

- En los edificios de uso privado, la
comunicacion entre un acceso del edificio
y las dependencias interiores de los loca-
les o viviendas servidas por ascensor.

— El acceso al menos, a un aseo en
cada vivienda, local o cualquier otra uni-
dad de ocupacion independiente.

- En los edificios cuyo uso implique
concurrencia de publico, este aseo esta-
ra, ademas, adaptado para su utilizacién
por personas con movilidad reducida.

Articulo 2° Para que un itinerario
sea considerado practicable por perso-
nas con movilidad reducida, tendra que
cumplir las siguientes condiciones mini-
mas.

- No incluir escaleras ni peldanos
aislados.

- Los itinerarios tendran una anchu-
ra libre minima de 0,80 metros en inte-
rior de vivienda y de 0,90 metros en los
restantes casos.

- La anchura libre minima de un
hueco de paso sera de 0,70 metros.

- En los cambios de direccion, los iti-
nerarios dispondran del espacio libre
necesario para efectuar los giros con si-
lla de ruedas.

- La pendiente maxima para salvar
un desnivel mediante una rampa sera
del 8 por 100.

- Se admite hasta un 10 por 100 en
tramos de longitud inferior a 10 metros
y se podrd aumentar esta pendiente
hasta el limite del 12 por 100 en tramos
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de longitud inferior a 3 metros.

- Las rampas y planos inclinados
tendran pavimento antideslizante y es-
taran dotados de los elementos de pro-
teccion y ayuda necesarios.

- El desnivel admisible para acceder
sin rampa desde el espacio exterior al
portal del itinerario practicable tendra
una altura maxima de 0,12 metros sal-
vada por un plano inclinado que no su-
pere una pendiente del 60 por 100.

- A ambos lados de las puertas, ex-
cepto en interior de vivienda, debera ha-
cer un espacio libre horizontal de 1,20
metros de profundidad, no barrido por
las hojas de la puerta.

- La cabina de ascensor que sirva a
un itinerario practicable tendra, al me-
nos, las siguientes dimensiones:

- Fondo, en el sentido de acceso.
1,20 metros.

- Ancho: 0,90 metros.

- Superficie: 1,20 metros cuadrados.

- Las puertas en recinto y cabina, se-
ran automaticas, con un ancho libre mi-
nimo de 0,80 metros.

- Los mecanismos elevadores espe-
ciales para personas con movilidad re-
ducida deberan justificar su idoneidad.

Articulo 3° Cuando las condiciones
fisicas del terreno o el planeamiento ur-
banistico lo imposibiliten o las previsio-
nes de un plan especial lo exijan, po-
dran otorgarse excepcionalmente licen-
cias de edificacion, aunque no se ajus-
ten plenamente a las condiciones conte-
nidas en los articulos anteriores.

En estos casos, el otorgamiento de
la licencia estara condicionada a la pre-
sentacion de un proyecto que justifique
dicha imposibilidad o que su realizacion
es incompatible con el respeto de los
valores histéricos-artisticos, paisajisti-
cos o de otra indole que contemple el
plan especial.

DISPOSICION ADICIONAL

La aplicacion del presente Real De-
creto se entiende sin perjuicio de lo pre-
visto en la Orden de 3 de marzo de 1980,
sobre “Caracteristicas de los accesos,
aparatos elevadores y condiciones inte-
riores de las viviendas para minusvali-
dos, proyectadas en viviendas de pro-
teccion oficial”.
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DISPOSICION TRANSITORIA

El presente Real Decreto no sera de
aplicacion a los edificios que en la fecha
de su entrada en vigor se hallen en
construccion, o cuyos proyectos hayan
sido aprobados por la Administracién o
visados por Colegios Profesionales, ni a
los que tengan concebida licencia para
su edificacion.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. El presente Real Decreto
tendra caracter supletorio respecto de
las normas que, conforme a sus compe-
tencias, puedan dictar las Comunidades
Autonomas.

Segunda. Este Real Decreto entrara
en vigor a los seis meses de su publica-
cion en el “Boletin Oficial del Estado”.
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Dado en Madrid a 19 de mayo de
1989.

JUAN CARLOS R.

El Ministro de Obras Publicas

y Urbanismo

JAVIER LUIS SAENZ COSCULLUELA
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LEY 3/1990, de 21 de junio de 1990

«Modificacién de la Ley de Propiedad Horizontal para facilitar la
adopcion de acuerdos que tengan por finalidad la adecuada
habitabilidad de minusvalidos en el edificio de su vivienda».

B.O.E. 22/6/90

PREAMBULO

La ley 49/1960, de 21 de julio
(RCL 1960/1042 y NDL 24990), re-
guladora de la Propiedad Horizontal
modificada por la Ley 2/1988, de 23
de febrero (RCL 1988/420), en cuan-
to a la convocatoria de las Juntas
resulta en algunos de sus aspectos
poco adecuada a sus destinatarios
cuando éstos son minusvalidos con-
cretamente en la norma primera de
su articulo 16 se establece que los
acuerdos de la Junta de Propietarios
gue impliquen aprobacion o modifi-
cacion de reglas contenidas en el ti-
tulo constitutivo de la propiedad o en
los estatutos, requieren para su vali-
dez, la unanimidad; asimismo, el ar-
ticulo 11 de la Ley, considera que la
construccidon de nuevas plantas y
cualquiera otra alteracién en la es-
tructura o fabrica del edificio o en las
cosas comunes afectan al titulo cons-
titutivo, y por ello, deben someterse
al régimen establecido para las mo-
dificaciones del mismo, es decir a la
referida unanimidad contemplada en
la norma primera del articulo 16.

Asi pues, cuando estas modifica-
ciones tienen por finalidad facilitar el
acceso y movilidad de los minusvali-

dos en el edificio de la vivienda en
gue habiten, por afectar al titulo cons-
titutivo deben someterse al estricto
régimen del articulo 16.1.2, y el acuer-
do que las permita sélo sera valido si
es aprobado por unanimidad, suce-
diendo en la préctica, que la simple
oposicion de un propietario a la adop-
cion del acuerdo, obstaculiza e impi-
de la voluntad del resto de propieta-
rios.

Por otra parte, atendiendo a la Ley
13/1982, de 7 de abril (RCL 1982/
1051 y ApNDL 1975-85, 9798), de
Integracién Social de los minusvali-
dos — Titulo IX, Seccién 1.2, sobre
Movilidad y Barreras Arquitecténicas-
, inspirada toda ella en el articulo 49
de la Constitucion (RCL 1978/2836 y
ApNDL 1975-85, 2875), en la que se
reconoce ampliamente la total inte-
gracion social de los minusvalidos y
su completa realizacién personal, no
podemos olvidar la importante tarea
de todos en colaborar al desarrollo
del ejercicio de sus derechos, contri-
buyendo asi a compensar sus defi-
ciencias.

Por todo ello, y para lograr un
orden de convivencia presidido por
una mayor justicia, finalidad de la Ley,
gue como virtud moral se sobrepone

39

A e

tanto a la realidad de los hechos
como a las determinaciones del le-
gislador, es necesario modificar el
régimen de validez de los acuerdos
adoptados por la Junta de Propieta-
rios, siendo suficiente el voto de una
mayoria de tres quintos de los pro-
pietarios y no la unanimidad, cuando
obedezcan a razones de una ade-
cuada habitabilidad de minusvalidos
en el edificio de su vivienda.

Articulo Unico

Se modifica el primer parrafo de
la norma primera del articulo 16 de
la Ley 49/1960, de 21 de julio (RCL
1960/1042), de Propiedad Horizontal,
gue queda redactado en los términos
gue a continuacion se expresan:

“Articulo 16.

12 La unanimidad para la validez
de los que impliquen aprobacién o
modificacién de reglas contenidas en
el titulo constitutivo de la propiedad o
en los estatutos. No obstante, cuan-
do tengan por finalidad la supresion
de barreras arquitecténicas que difi-
culten el acceso y la movilidad de las
personas con minusvalia, bastara el
voto de las tres quintas partes del
total de los propietarios que a su vez
representen las tres quintas partes de
las cuotas de participacion”

Disposicidon Derogatoria

Quedan derogadas todas las dis-
posiciones de igual o inferior rango
gue se opongan a lo establecido en
la presente Ley.
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LEY 10/1990, de 15 de octubre de 1990
«Disposiciones a cumplir en instalaciones deportivas destinadas

a espectaculos publicos».
B.O.E. 17/10/90

TITULO X
Instalaciones deportivas

Articulo 70

1. La planificaciéon y construccion
de instalaciones deportivas de carac-
ter publico financiadas con fondos de
la Administracion del Estado, debera
realizarse en forma que se favorezca
su utilizacion deportiva polivalente,
teniendo en cuenta las diferentes
modalidades deportivas, la maxima
disponibilidad horaria y los distintos
niveles de practica de los ciudada-
nos.

Estas instalaciones deberan ser
puestas a disposicion de la comuni-
dad para su uso publico.

2. Las instalaciones deportivas a
que se refiere el apartado anterior
deberan ser accesibles, y sin barre-
ras ni obstaculos que imposibiliten la
libre circulacién de personas con
minusvalia fisica o de edad avanza-
da. Asimismo, los espacios interiores
de los recintos deportivos deberan
estar provistos de las instalaciones
necesarias para su normal utilizacion
por estas personas, siempre que lo
permita la naturaleza de los deportes

a los que se destinen dichos recin-
tos.

3. Toda instalacién deportiva de-
bera atenerse a la normativa de la
CEE sobre el uso y publicidad del
alcohol y tabaco.

Articulo 71

1. Las instalaciones destinadas a
los espectéculos deportivos, donde se
celebren competiciones de ambito
estatal e internacional, y en especial
las que puedan acoger un nuamero
importante de espectadores, deberan
proyectarse y construirse en el mar-
co de la normativa aplicable, de
manera que impidan o limiten al
maximo las posibles acciones de vio-
lencia de acuerdo con las recomen-
daciones de los Convenios interna-
cionales sobre la violencia en el de-
porte suscrito por Espafia.

2. A efectos de lo previsto en el
apartado anterior, en el plazo que
reglamentariamente se establezca,
las localidades deberan ser numera-
das con asiento para todos los es-
pectadores, en todas las instalacio-
nes donde se celebren competicio-
nes profesionales de ambito estatal.
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En estas instalaciones existira un
puesto o unidad central de control
organizativo, situada en zona estra-
tégica y dotado de los medios técni-
COS necesarios.

3. En el acondicionamiento de las
instalaciones a efectos de seguridad,
se tendran especialmente en cuenta
los siguientes aspectos:

a) Distancia y elementos de sepa-
racion entre el terreno de juego y la
primera linea de espectadores.

b) Tudneles de acceso a vestua-
rios.

c) Conexion de radio y sistemas
de megafonia exterior.

4. A los mismos efectos, se ten-
dran en cuenta los siguientes aspec-
tos:

a) En la ejecucion de obras en las
instalaciones ya existentes:

La restriccion de la edificacion, con
finalidad deportiva o de cualquier otro
uso, tanto en volumen como en ocu-
pacion de suelo.

La prohibicion o limitaciéon del
aumento del nimero de espectado-
res.

b) En la construcciéon de instala-
ciones nuevas:

La superficie inedificable en la
parcela a utilizar y aneja a la misma.

Las distancias minimas de la ins-
talacion a los linderos de la parcela.

La franja de terrenos totalmente
libre, incluso de aparcamientos, alre-
dedor de la instalacion.
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LEY 29/1994, de 24 de noviembre de 1994

«Arrendamientos urbanos».
B.O.E. 25/11/94

Articulo 24. Arrendatarios con
minusvalia.

1. El arrendatario, previa notifica-
cion escrita al arrendador, podra rea-

lizar en la vivienda las obras que sean
necesarias para adecuar ésta a su
condicién de minusvalido o a la de
su conyuge o de la persona con quien
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conviva de forma permanente en
analoga relacion de afectividad, con
independencia de su orientacion
sexual, o a la de los familiares que
con él convivan.

2. El arrendatario estara obligado,
al término del contrato, a reponer la
vivienda al estado anterior, si asi lo
exige el arrendador.


G4_400
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LEY 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites

del dominio sobre inmuebles para eliminar
barreras arquitectonicas a las personas
con discapacidad.

JUAN CARLOS |
Rey de Espana

A todos los que la presente vieren y
entendieren. Sabed: Que las Cortes Ge-
nerales han aprobado y Yo vengo en
sancionar la siguiente Ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El articulo 49 de la Constitucién Espa-
nola establece como uno de los princi-
pios que han de regir la politica social y
economica de los poderes publicos, el de
llevar a cabo una politica de integracién
de las personas con discapacidad ampa-
randolas especialmente para el disfrute
de los derechos que el Titulo | otorga a
todos los ciudadanos. Entre estos dere-
chos, el articulo 47 consagra el de disfru-
tar de una vivienda digna y adecuada. En
consonancia con ambos preceptos cons-
titucionales, la Ley 13/1982, de 7 de abril,
de Integraciéon Social de los Minusvali-
dos, se ocupa de la movilidad y de las ba-
rreras arquitectonicas.

Dentro de este marco constitucional,
y haciendo uso de la facultad que el ar-
ticulo 33 de la Constitucion le concede
de delimitar el contenido del derecho de
propiedad, en atencién a su funcién so-
cial, el legislador ha dado ya buena
muestra de su decidida voluntad de fa-
cilitar la movilidad de las personas mi-
nusvalidas mediante la progresiva eli-
minacion de las barreras arquitectoni-
cas. En esta linea cabe citar la Ley
3/1990, de 21 de junio, que modifica la
Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propie-
dad Horizontal, suavizando el régimen
de adopcién de acuerdos por las juntas
de propietarios para la realizacién de
obras de supresion de barreras arqui-
tectdnicas, y la Ley 29/1994, de 24 de no-
viembre, de Arrendamientos Urbanos,
gue en su articulo 24 faculta a los arren-
datarios con minusvalia a efectuar refor-
mas en el interior de la vivienda para
mejorar su habitabilidad.

La presente Ley pretende dar un pa-
so mas en este camino, ampliando el
ambito de la proteccién y estableciendo
un procedimiento que tiene como obje-
tivo, que el interesado y el propietario o
la comunidad o mancomunidad de pro-
pietarios lleguen a un acuerdo sobre la
forma de ejecucién de las obras de
adaptacion.

Articulo 1

1. La presente Ley tiene por objeto,
de acuerdo con la funcién social que ha
de cumplir la propiedad, hacer efectivo
a las personas minusvalidas el derecho
de los espanoles a disfrutar de una vi-
vienda digna y adecuada, de conformi-
dad con los articulos 47 y 49 de la Cons-
titucion Espanola y, en consecuencia,
con lo establecido en la Ley 13/1982, de
7 de abril, de Integracion Social de los
Minusvalidos.

2. Las obras de adecuacion de fincas
urbanas ocupadas por personas minus-
vélidas que implique reformas en su in-
terior, si estan destinadas a usos distin-
tos del de la vivienda, o modificacion de
elementos comunes del edificio que sir-
van de paso necesario entre la finca ur-
banay la via publica, tales como escale-
ras, ascensores, pasillos, portales o
cualquier otro elemento arquitectdnico,
o la necesarias para la instalacion de
dispositivos electrénicos que favorez-
can su comunicacion con el exterior, se
realizardn de acuerdo con lo prevenido
en la presente Ley.

3. Los derechos que esta Ley reco-
noce a las personas con minusvalia fisi-
ca podran ejercitarse por los mayores
de setenta afos sin que sea necesario
gue acrediten su discapacidad con certi-
ficado de minusvalia.

Articulo 2.

1. Seran beneficiarios de las medi-
das previstas en la presente Ley, quie-
nes, padeciendo una minusvalia de las
descritas en el articulo siguiente, sean ti-
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tulares de fincas urbanas en calidad de
propietarios, arrendatarios, subarrenda-
tarios o usufructuarios, o sean usuarios
de las mismas.

2. Alos efectos de esta Ley se consi-
dera usuario al conyuge, a la persona
que conviva con el titular de forma per-
manente en andloga relacion de afecti-
vidad, con independencia de su orienta-
cién sexual, y a los familiares que con él
convivan.

Igualmente se consideraran usua-
rios a los trabajadores minusvalidos vin-
culados por una relacién laboral con el
titular.

3. Quedan exceptuadas el &mbito de
aplicacion de esta Ley las obras de ade-
cuacion de interior de las viviendas ins-
tadas por los arrendatarios de las mis-
mas que tengan la condicién de minus-
véalidos o que convivan con personas
gue ostenten dicha condicién en los tér-
minos del articulo 24 de la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos, que se regiran por ésta.

Articulo 3.

1. Los titulares y usuarios a los que
se refiere el articulo anterior tendran de-
recho a promover y llevar a cabo las
obras de adecuacién de la finca urbana
y de los accesos a la misma desde la via
publica, siempre que concurran los si-
guientes requisitos:

a) Ser el titular o el usuario de la vi-
vienda minusvalido con disminucidn
permanente para andar, sobre escaleras
o salvar barreras arquitectonicas, se
precise o no el uso de protesis o de silla
de ruedas.

b) Ser necesarias las obras de refor-
ma en el interior de la finca urbana o en
los pasos de comunicacién con la via
publica para salvar barreras arquitecto-
nicas, de modo que se permita su ade-
cuado y facil uso por minusvalidos,
siempre que las obras no afecten a las
estructura o fabrica del edificio, que no
menoscaben la resistencia de los mate-
riales empleados en la construccion y
gue sean razonablemente compatibles
con las caracteristicas arquitectonicas e
historicas del edificio.

2. El cumplimiento de los requisitos
establecidos en el parrafo anterior se
acreditard mediante las correspondien-
tes certificaciones oficiales del Registro
Civil o de la autoridad administrativa



Guia de Accesibilidad

competente. La certificacion de la condi-
cién de minusvalido sera acreditada por
la Administracion competente.

Articulo 4.

1. El titular o, en su caso, el usuario
notificara por escrito al propietario, a la
comunidad o a la mancomunidad de
propietarios, la necesidad de ejecutar
las obras de adecuacién por causa de
minusvalia. Se acompanara al escrito de
notificacion las certificaciones a que se
refiere el articulo anterior, asi como el
proyecto técnico detallado de las obras
a realizar.

2. En el caso de que el usuario sea
trabajador minusvalido por cuenta aje-
na y las obras haya de realizarse en el
interior del centro de trabajo, la notifica-
cion a que se refiere el parrafo anterior
se realizard, ademas, al empresario.

Articulo 5.

En el plazo maximo de sesenta dias
el propietario, la comunidad o la man-
comunidad de propietarios y, en su ca-
so, el empresario comunicaran por es-
crito al solicitante su consentimiento o
su oposicion razonada a la ejecucion
de las obras; también podran proponer
las soluciones alternativas que esti-
men pertinentes. En este ultimo su-
puesto, el solicitante debera comuni-
car su conformidad o disconformidad
con anterioridad al ejercicio de las ac-
ciones previstas en el articulo siguien-
te.

Transcurrido dicho plazo sin efectuar
la expresada comunicacion, se entende-
ra consentida la ejecucion de las obras
de adecuacion, que podran iniciarse una

vez obtenidas las autorizaciones admi-
nistrativas precisas.

La oposicion comunicada fuera de
plazo carecera de eficacia y no impedira
la realizacion de las obras.

Articulo 6.

1. Comunicada en el tiempo y forma
senalados la oposicidn a la ejecucion de
las obras de adecuacion, o no aceptadas
las soluciones alternativas propuestas,
el titular o usuario de la fincar urbana
podra acudir en defensa de su derecho
a la jurisdiccion civil.

El procedimiento se sustanciara por
los tramites del juicio verbal.

Acreditados los requisitos estableci-
dos en la presente Ley, mediante las
oportunas certificaciones, el juez dictara
sentencia reconociendo el derecho a
ejecutar las obras en beneficio de las
personas discapacitados, pudiendo, no
obstante, declarar procedente alguna o
parte de las alternativas propuestas por
la parte demandada.

2. las sentencias dictadas en estos
juicios verbales seran recurridos confor-
me al régimen establecido en la Ley de
Enjuiciamiento Civil, con la Unica salve-
dad de que el recurso de apelacion se
interpondréa en un solo efecto.

Articulo 7.

Los gastos que originen las obras de
adecuacion de la finca urbana o de sus
elementos comunes correran a cargo
del solicitante de las mismas, sin perjui-
cio de las ayudas, exenciones o subven-
ciones que pueda obtener, de conformi-
dad con la legislacion vigente.

Las obras de adecuacion realizadas
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quedaran a beneficio de la propiedad de
la finca urbana.

No obstante, en el caso de reformas
en el interior el propietario podra exigir
su reposicion al estado anterior.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA

Las obras de adaptacion en el inte-
rior de las viviendas que pretendan rea-
lizar los usufructuarios con minusvalia y
las personas mayores de setenta afnos
sean 0 no minusvalidas, se someteran
al régimen previsto en el articulo 24 de
la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos.

DISPOSICION FINAL UNICA

La presente Ley se dicta al amparo
del articulo 149.1.87 de la Constitucién y
serd de aplicacion el defecto de las nor-
mas dictadas por las comunidades Au-
ténomas en ejercicio de sus competen-
cias en materia de Derechos Civil, foral
o especial, de conformidad con lo esta-
blecido en los Estatutos de Autonomia.

Por tanto,

Mando a todos los espanoles, parti-
culares y autoridades que guarden y ha-
gan guardar esta Ley.

Madrid, 30 de mayo de 1995.
JUAN CARLOS R.

El presidente el Gobierno.
FELIPE GONZALEZ MARQUEZ
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LEY 8/1999, de 6 de abril
JEFATURA DEL ESTADO

«Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad

Horizontal».

B.O.E. 8/4/99, nGm. 84/1999 (pag. 13104)

EXPOSICION DE MOTIVOS

El largo periodo de vigencia de la
Ley 49/1960, de 21 de julio sobre
Propiedad Horizontal, ha demostra-
do la gran utilidad de ésta en muy
diversos ambitos: en la regulacion de
las relaciones entre los copropieta-
rios sometidos a su régimen, en el
fomento de la construccion y en el
urbanismo. Tanto la Ley 2/1988, de
23 de febrero, como la Ley 3/1990,
de 21 de junio, significaron un gran
avance en el acercamiento de aqué-
lla a la realidad social. Sin embargo,
transcurrido el tiempo, han surgido
nuevas aspiraciones de la sociedad
en materia de regulacién de la pro-
piedad horizontal.

Se considera asi hoy en dia que
la regla de la unanimidad es en ex-
ceso rigurosa, en cuanto obstaculiza
la realizacion de determinadas actua-
ciones que son convenientes para la
comunidad de propietarios e incluso,
por razones medioambientales o de
otra indole, para el resto de la colec-
tividad. Se ha considerado asi con-
veniente flexibilizar el régimen de
mayoria para el establecimiento de
determinados servicios (porterias,
ascensores, supresion de barreras
arquitecténicas que dificulten la mo-
vilidad de personas con minusvalias,
servicios de telecomunicacién, apro-
vechamiento de la energia solar, etc.).

Otra de las grandes demandas de
la sociedad es lograr que las comu-
nidades de propietarios puedan legi-
timamente cobrar lo que les adeudan
los copropietarios integrantes de las
mismas. Lo que se viene denominan-
do «lucha contra la morosidad» se
pretende combatir con esta reforma
a través de una pluralidad de medi-
das dirigidas a tal fin: creacion de un
fondo de reserva, publicidad en el
instrumento publico de transmision de
las cantidades adeudadas por los

propietarios, afeccion real del inmue-
ble transmitido al pago de los gastos
generales correspondientes a la
anualidad en la cual tenga lugar la
adquisicion y al afio inmediatamente
anterior, responsabilidad solidaria del
transmitente que no comunique el
cambio de titularidad, atribucion de
caracter ejecutivo a los acuerdos for-
malizados en el acta de la Junta de
propietarios, establecimiento de un
procedimiento &gil y eficaz de ejecu-
cion judicial para el cobro de las
deudas con la comunidad, etcétera.

La presente Ley lleva a cabo tam-
bién una regulacion actualizada de la
formacion de las actas de las Juntas,
funciones de los 6rganos de la co-
munidad, en particular del adminis-
trador, que podra ser cualquier co-
propietario o persona fisica con cua-
lificacion profesional suficiente, régi-
men de convocatorias, ejercicio del
derecho de voto, renuncia al cargo
del presidente y otras numerosas
materias que la realidad diaria de la
vida en comunidad habia puesto de
relieve que estaban insuficientemen-
te reguladas.

Con ello la Ley de Propiedad
Horizontal gana en flexibilidad y di-
namismo, pero también en eficacia,
y se acomoda a los nuevos requeri-
mientos sociales, en el convencimien-
to de que seguira siendo durante las
décadas venideras una de las nor-
mas juridicas de mayor trascenden-
cia para nuestro pais.

Articulo 1. El articulo 1 de la Ley
49/1960, de 21 de julio, sobre Pro-
piedad Horizontal, queda redactado
en los siguientes términos:

«La presente Ley tiene por objeto
la regulacion de la forma especial de
propiedad establecida en el articulo
396 del Cadigo Civil, que se denomi-
na propiedad horizontal.

A efectos de esta Ley tendran
también la consideracion de locales
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aquellas partes de un edificio que
sean susceptibles de aprovechamien-
to independiente por tener salida a
un elemento comin de aquél o a la
via publica».

Articulo 2. El articulo 2 de la Ley
49/1960, de 21 de julio, sobre Pro-
piedad Horizontal, queda redactado
en los siguientes términos:

«Esta Ley seréa de aplicacion:

a) A las comunidades de propieta-
rios constituidas con arreglo a lo dis-
puesto en el articulo 5.

b) A las comunidades que retnan
los requisitos establecidos en el arti-
culo 396 del Cadigo Civil y no hubie-
sen otorgado el titulo constitutivo de
la propiedad horizontal. Estas comu-
nidades se regiran, en todo caso, por
las disposiciones de esta Ley en lo
relativo al régimen juridico de la pro-
piedad, de sus partes privativas y
elementos comunes, asi como en
cuanto a los derechos y obligaciones
reciprocas de los comuneros.

c) A los complejos inmobiliarios
privados, en los términos estableci-
dos en esta Ley».

Articulo 3. La rabrica del Capitu-
lo Il de la Ley 49/1960, de 21 de julio,
sobre Propiedad Horizontal, queda
redactada asi:

«Del régimen de la propiedad por
pisos o locales».

Articulo 4. El articulo 7 de la Ley
49/1960, de 21 de julio, sobre Pro-
piedad Horizontal, queda redactado
en los siguientes términos:

1. El propietario de cada piso o
local podra modificar los elementos
arquitectonicos, instalaciones o ser-
vicios de aquél cuando no menosca-
be o altere la seguridad del edificio,
su estructura general, su configura-
cion o estado exteriores, o perjudi-
que los derechos de otro propietario,
debiendo dar cuenta de tales obras
previamente a quien represente a la
comunidad.

En el resto del inmueble no podra
realizar alteracion alguna y si advir-
tiere la necesidad de reparaciones
urgentes debera comunicarlo sin di-
lacion al administrador.

2. Al propietario y al ocupante del
piso o local no les estd permitido
desarrollar en él o en el resto del
inmueble actividades prohibidas en
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los estatutos, que resulten dafiosas
para la finca o que contravengan las
disposiciones generales sobre activi-
dades molestas, insalubres, nocivas,
peligrosas o ilicitas.

El presidente de la comunidad, a
iniciativa propia o de cualquiera de
los propietarios u ocupantes, requeri-
rd a quien realice las actividades pro-
hibidas por este apartado la inmedia-
ta cesacion de las mismas, bajo aper-
cibimiento de iniciar las acciones ju-
diciales procedentes.

Si el infractor persistiera en su
conducta el presidente, previa autori-
zacion de la Junta de propietarios,
debidamente convocada al efecto,
podra entablar contra él accion de
cesacion que, en lo no previsto ex-
presamente por este articulo, se sus-
tanciara por las normas que regulan
el juicio de cognicion.

Presentada la demanda, acompa-
flada de la acreditacion del requeri-
miento fehaciente al infractor y de la
certificacion del acuerdo adoptado por
la Junta de propietarios, el juez po-
dra acordar con cardcter cautelar la
cesacion inmediata de la actividad
prohibida, bajo apercibimiento de in-
currir en delito de desobediencia.
Podra adoptar asimismo cuantas
medidas cautelares fueran precisas
para asegurar la efectividad de la
orden de cesacion. La demanda ha-
bré de dirigirse contra el propietario
Y, €n su caso, contra el ocupante de
la vivienda o local.

Si la sentencia fuese estimatoria
podréa disponer, ademas de la cesa-
cion definitiva de la actividad prohibi-
da y la indemnizacién de dafios y
perjuicios que proceda, la privacion
del derecho al uso de la vivienda o
local por tiempo no superior a tres
afios, en funcion de la gravedad de
la infraccion de los perjuicios ocasio-
nados a la comunidad. Si el infractor
no fuese el propietario, la sentencia
podréa declarar extinguidos definitiva-
mente todos sus derechos relativos
a la vivienda o local, asi como su
inmediato lanzamiento».

Articulo 5. El articulo 9 de la Ley
49/1960, de 21 de julio, sobre Pro-
piedad Horizontal, queda redactado
en los siguientes términos:

«1. Son obligaciones de cada pro-
pietario:

a) Respetar las instalaciones ge-
nerales de la comunidad y demas
elementos comunes, ya sean de uso
general o privativo de cualquiera de
los propietarios, estén o no incluidos
en su piso o local, haciendo un uso
adecuado de los mismos y evitando
en todo momento que se causen
dafos o desperfectos.

b) Mantener en buen estado de
conservacién su propio piso o local e
instalaciones privativas, en términos
que no perjudiquen a la comunidad o
a los otros propietarios, resarciendo
los dafios que ocasione por su des-
cuido o el de las personas por quie-
nes deba responder.

c) Consentir en su vivienda o lo-
cal las reparaciones que exija el ser-
vicio del inmueble y permitir en él las
servidumbres imprescindibles reque-
ridas para la creacion de servicios
comunes de interés general acorda-
dos conforme a lo establecido en el
articulo 17, teniendo derecho a que
la comunidad le resarza de los da-
filos y perjuicios ocasionados.

d) Permitir la entrada en su piso o
local a los efectos prevenidos en los
tres apartados anteriores.

e) Contribuir, con arreglo a la cuo-
ta de participacion fijada en el titulo o
a lo especialmente establecido, a los
gastos generales para el adecuado
sostenimiento del inmueble, sus ser-
vicios, cargas y responsabilidades
que no sean susceptibles de indivi-
dualizacion.

Los créditos a favor de la comuni-
dad derivados de la obligaciéon de
contribuir al sostenimiento de los
gastos generales correspondientes a
las cuotas imputables a la parte ven-
cida de la anualidad en curso y al
afio natural inmediatamente anterior
tienen la condicion de preferentes a
efectos del articulo 1923 del Cadigo
Civil y preceden, para su satisfaccion,
a los enumerados en los apartados
3°, 4° y 5° de dicho precepto, sin
perjuicio de la preferencia estableci-
da a favor de los créditos salariales
en el Estatuto de los Trabajadores.

El adquirente de una vivienda o
local en régimen de propiedad hori-
zontal, incluso con titulo inscrito en
el Registro de la Propiedad, respon-
de con el propio inmueble adquirido
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de las cantidades adeudadas a la
comunidad de propietarios para el
sostenimiento de los gastos genera-
les por los anteriores titulares hasta
el limite de los que resulten imputa-
bles a la parte vencida de la anuali-
dad en la cual tenga lugar la adqui-
sicion y al afio natural inmediatamente
anterior. El piso o local estara legal-
mente afecto al cumplimiento de esta
obligacion.

En el instrumento publico median-
te el que se transmita, por cualquier
titulo, la vivienda o local el transmi-
tente, deberd declarar hallarse al
corriente en el pago de los gastos
generales de la comunidad de pro-
pietarios o expresar los que adeude.
El transmitente debera aportar en este
momento certificacion sobre el esta-
do de deudas con la comunidad coin-
cidente con su declaracion, sin la cual
no podré autorizarse el otorgamiento
del documento publico, salvo que
fuese expresamente exonerado de
esta obligacion por el adquirente. La
certificacion sera emitida en el plazo
méaximo de siete dias naturales des-
de su solicitud por quien ejerza las
funciones de secretario, con el visto
bueno del presidente, quienes res-
ponderan, en caso de culpa o negli-
gencia, de la exactitud de los datos
consignados en la misma y de los
perjuicios causados por el retraso en
su emision.

f) Contribuir, con arreglo a su res-
pectiva cuota de participacion, a la
dotacién del fondo de reserva que
existira en la comunidad de propieta-
rios para atender las obras de con-
servacion y reparacién de la finca.

El fondo de reserva, cuya titulari-
dad corresponde a todos los efectos
a la comunidad, estara dotado con
una cantidad que en ningln caso
podra ser inferior al 5 por 100 de su
Gltimo presupuesto ordinario.

Con cargo al fondo de reserva la
comunidad podréa suscribir un contra-
to de seguro que cubra los dafios
causados en la finca o bien concluir
un contrato de mantenimiento perma-
nente del inmueble y sus instalacio-
nes generales.

g) Observar la diligencia debida
en el uso del inmueble y en sus re-
laciones con los demas titulares y
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responder ante éstos de las infrac-
ciones cometidas y de los dafios
causados.

h) Comunicar a quien ejerza las
funciones de secretario de la comu-
nidad, por cualquier medio que per-
mita tener constancia de su recep-
cion, el domicilio en Espafia a efec-
tos de citaciones y notificaciones de
toda indole relacionadas con la co-
munidad. En defecto de esta comu-
nicacion se tendra por domicilio para
citaciones y notificaciones el piso o
local perteneciente a la comunidad,
surtiendo plenos efectos juridicos las
entregadas al ocupante del mismo.

Si intentada una citacién o notifi-
cacion al propietario fuese imposible
practicarla en el lugar prevenido en
el parrafo anterior, se entendera rea-
lizada mediante la colocacion de la
comunicacion correspondiente en el
tablén de anuncios de la comunidad,
0 en lugar visible de uso general
habilitado al efecto, con diligencia
expresiva de la fecha y motivos por
los que se procede a esta forma de
notificacion, firmada por quien ejerza
las funciones de secretario de la co-
munidad, con el visto bueno del pre-
sidente. La notificacion practicada de
esta forma producira plenos efectos
juridicos en el plazo de tres dias
naturales.

i) Comunicar a quien ejerza las
funciones de secretario de la comu-
nidad, por cualquier medio que per-
mita tener constancia de su recep-
cion, el cambio de titularidad de la
vivienda o local.

Quien incumpliere esta obligacion
seguira respondiendo de las deudas
con la comunidad devengadas con
posterioridad a la transmisién de for-
ma solidaria con el nuevo titular, sin
perjuicio del derecho de aquél a re-
petir sobre éste.

Lo dispuesto en el parrafo ante-
rior no serd de aplicacion cuando
cualquiera de los 6rganos de gobier-
no establecidos en el articulo 13 haya
tenido conocimiento del cambio de
titularidad de la vivienda o local por
cualquier otro medio o por actos con-
cluyentes del nuevo propietario, o
bien cuando dicha transmision resul-
te notoria.

2. Para la aplicacion de las reglas

del apartado anterior se reputaran
generales los gastos que no sean
imputables a uno o varios pisos o
locales, sin que la no utilizacién de
un servicio exima del cumplimiento
de las obligaciones correspondientes,
sin perjuicio de lo establecido en el
articulo 11.2 de esta Ley».

Articulo 6. El articulo 10 de la
Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redac-
tado en los siguientes términos:

«1. Sera obligacion de la comuni-
dad la realizacion de las obras nece-
sarias para el adecuado sostenimien-
to y conservacion del inmueble y de
sus servicios, de modo que redna las
debidas condiciones estructurales, de
estanquidad, habitabilidad y seguri-
dad.

2. Los propietarios que se opon-
gan o demoren injustificadamente la
ejecucion de las érdenes dictadas por
la autoridad competente responderan
individualmente de las sanciones que
puedan imponerse en via administra-
tiva.

3. En caso de discrepancia sobre
la naturaleza de las obras a realizar
resolvera lo procedente la Junta de
propietarios. También podran los in-
teresados solicitar arbitraje o dicta-
men técnico en los términos estable-
cidos en la ley.

4. Al pago de los gastos deriva-
dos de la realizacion de las obras de
conservacion a que se refiere el pre-
sente articulo estara afecto el piso o
local en los mismos términos y con-
diciones que los establecidos en el
articulo 9 para los gastos generales».

Articulo 7. El articulo 11 de la Ley
49/1960, de 21 de julio, sobre Pro-
piedad Horizontal, queda redactado
en los siguientes términos:

«1. Ningun propietario podra exi-
gir nuevas instalaciones, servicios o
mejoras no requeridos para la ade-
cuada conservacion, habitabilidad y
seguridad del inmueble, segin su
naturaleza y caracteristicas.

2. Cuando se adopten validamen-
te acuerdos para realizar innovacio-
nes no exigibles a tenor del parrafo
anterior y cuya cuota de instalacion
exceda del importe de tres mensua-
lidades ordinarias de gastos comu-
nes, el disidente no resultara obliga-

46

A e

do, ni se modificara su cuota, incluso
en el caso de que no pueda privarse-
le de la mejora o ventaja.

Si el disidente desea, en cualquier
tiempo, participar de las ventajas de
la innovacion, habrd de abonar su
cuota en los gastos de realizacion y
mantenimiento, debidamente actuali-
zados aplicando el correspondiente
interés legal.

3. Las innovaciones que hagan
inservible alguna parte del edificio
para el uso y disfrute de un propieta-
rio requeriran, en todo caso, el con-
sentimiento expreso de éste.

4. Las derramas para el pago de
mejoras realizadas o por realizar en
el inmueble seran a cargo de quien
sea propietario en el momento de la
exigibilidad de las cantidades afectas
al pago de dichas mejoras».

Articulo 8. El articulo 12 de la Ley
49/1960, de 21 de julio, sobre Pro-
piedad Horizontal, queda redactado
en los siguientes términos:

«La construccion de nuevas plan-
tas y cualquier otra alteracion de la
estructura o fabrica del edificio o de
las cosas comunes afectan al titulo
constitutivo y deben someterse al
régimen establecido para las modifi-
caciones del mismo. El acuerdo que
se adopte fijara la naturaleza de la
modificacién, las alteraciones que
origine en la descripcion de la finca 'y
de los pisos o locales, la variacion de
cuotas y el titular o titulares de los
nuevos locales o pisos».

Articulo 9. El articulo 13 de la Ley
49/1960, de 21 de julio, sobre Pro-
piedad Horizontal, queda redactado
en los siguientes términos:

«1. Los érganos de gobierno de
la comunidad son los siguientes:

a) La Junta de propietarios.

b) El presidente y, en su caso, los
vicepresidentes.

c) El secretario.

d) El administrador.

En los estatutos, o por acuerdo
mayoritario de la Junta de propieta-
rios, podran establecerse otros 6rga-
nos de gobierno de la comunidad, sin
que ello pueda suponer menoscabo
alguno de las funciones y responsa-
bilidades frente a terceros que esta
Ley atribuye a los anteriores.

2. El presidente sera nombrado,
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entre los propietarios, mediante elec-
cién o, subsidiariamente, mediante
turno rotatorio o sorteo. El nombra-
miento sera obligatorio si bien el pro-
pietario designado podré solicitar su
relevo al juez dentro del mes siguiente
a su acceso al cargo, invocando las
razones que le asistan para ello. El
juez, a través del procedimiento es-
tablecido en el articulo 17.3° resolve-
r& de plano lo procedente, designan-
do en la misma resolucion al propie-
tario que hubiera de sustituir, en su
caso, al presidente en el cargo hasta
que se proceda a nueva designacion
en el plazo que se determine en la
resolucién judicial.

Igualmente podra acudirse al juez
cuando, por cualquier causa, fuese
imposible para la Junta designar pre-
sidente de la comunidad.

3. El presidente ostentara legal-
mente la representacion de la comu-
nidad, en juicio y fuera de él, en to-
dos los asuntos que la afecten.

4. La existencia de vicepresiden-
tes sera facultativa. Su nombramien-
to se realizara por el mismo procedi-
miento que el establecido para la
designacion del presidente.

Corresponde al vicepresidente, o
a los vicepresidentes por su orden,
sustituir al presidente en los casos
de ausencia, vacante o imposibilidad
de éste, asi como asistirlo en el ejer-
cicio de sus funciones en los térmi-
nos que establezca la Junta de pro-
pietarios.

5. Las funciones del secretario y
del administrador seran ejercidas por
el presidente de la comunidad, salvo
que los estatutos o la Junta de pro-
pietarios por acuerdo mayoritario, dis-
pongan la provision de dichos cargos
separadamente de la presidencia.

6. Los cargos de secretario y ad-
ministrador podran acumularse en
una misma persona o bien nombrar-
se independientemente.

El cargo de administrador y, en su
caso, el de secretario-administrador
podra ser ejercido por cualquier pro-
pietario, asi como por personas fisi-
cas con cualificacion profesional su-
ficiente y legalmente reconocida para
ejercer dichas funciones. También
podra recaer en corporaciones y otras

personas juridicas en los términos
establecidos en el ordenamiento juri-
dico.

7. Salvo que los estatutos de la
comunidad dispongan lo contrario, el
nombramiento de los 6rganos de
gobierno se hara por el plazo de un
afio.

Los designados podran ser remo-
vidos de su cargo antes de la expira-
cién del mandato por acuerdo de la
Junta de propietarios, convocada en
sesién extraordinaria.

8. Cuando el nimero de propieta-
rios de viviendas o locales en un
edificio no exceda de cuatro podran
acogerse al régimen de administra-
cion del articulo 398 del Cadigo Civil,
si expresamente lo establecen los
estatutos».

Articulo 10. El articulo 14 de la
Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redac-
tado en los siguientes términos:

«Corresponde a la Junta de pro-
pietarios:

a) Nombrar y remover a las per-
sonas que ejerzan los cargos men-
cionados en el articulo anterior y re-
solver las reclamaciones que los titu-
lares de los pisos o locales formulen
contra la actuacion de aquéllos.

b) Aprobar el plan de gastos e
ingresos previsibles y las cuentas
correspondientes.

c) Aprobar los presupuestos y la
ejecucién de todas las obras de re-
paracion de la finca, sean ordinarias
0 extraordinarias, y ser informada de
las medidas urgentes adoptadas por
el administrador de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 20 c).

d) Aprobar o reformar los estatu-
tos y determinar las normas de régi-
men interior .

e) Conocer y decidir en los de-
mas asuntos de interés general para
la comunidad, acordando las medi-
das necesarias o0 convenientes para
el mejor servicio comun».

Articulo 11. El articulo 15 de la
Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redac-
tado en los siguientes términos:

«1. La asistencia a la Junta de
propietarios sera personal o por re-
presentacion legal o voluntaria,
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bastando para acreditar ésta un es-
crito firmado por el propietario.

Si algun piso o local perteneciese
“pro indiviso” a diferentes propieta-
rios éstos nombraran un representan-
te para asistir y votar en las juntas.

Si la vivienda o local se hallare en
usufructo, la asistencia y el voto co-
rresponderd al nudo propietario,
quien, salvo manifestacion en contra-
rio, se entendera representado por el
usufructuario, debiendo ser expresa
la delegacién cuando se trate de los
acuerdos a que se refiere la regla
primera del articulo 17 o de obras
extraordinarias y de mejora.

2. Los propietarios que en el mo-
mento de iniciarse la junta no se
encontrasen al corriente en el pago
de todas las deudas vencidas con la
comunidad y no hubiesen impugna-
do judicialmente las mismas o proce-
dido a la consignacion judicial o no-
tarial de la suma adeudada, podran
participar en sus deliberaciones si
bien no tendran derecho de voto.

El acta de la Junta reflejara los
propietarios privados del derecho de
voto, cuya persona y cuota de parti-
cipacién en la comunidad no sera
computada a efectos de alcanzar las
mayorias exigidas en esta Ley».

Articulo 12. El articulo 16 de la
Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redac-
tado en los siguientes términos:

«1. La Junta de propietarios se
reunira por lo menos una vez al afio
para aprobar los presupuestos y
cuentas y en las demas ocasiones
que lo considere conveniente el pre-
sidente o lo pidan la cuarta parte de
los propietarios, o un nimero de és-
tos que representen al menos el 25
por 100 de las cuotas de participa-
cion.

2. La convocatoria de las Juntas
la hara el presidente y, en su defec-
to, los promotores de la reunién, con
indicacion de los asuntos a tratar, el
lugar, dia y hora en que se celebrara
en primera 0, en su caso, en segun-
da convocatoria, practicandose las
citaciones en la forma establecida en
el articulo 9. La convocatoria conten-
dra una relacién de los propietarios
que no estan al corriente en el pago
de las deudas vencidas a la comuni-
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dad y advertira de la privacion del
derecho de voto si se dan los su-
puestos previstos en el articulo 15.2.

Cualquier propietario podra pedir
que la Junta de propietarios estudie
y se pronuncie sobre cualquier tema
de interés para la comunidad; a tal
efecto dirigira escrito, en el que es-
pecifique claramente los asuntos que
pide sean tratados, al presidente, el
cual los incluira en el orden del dia
de la siguiente Junta que se celebre.

Si a la reunién de la Junta no
concurriesen, en primera convocato-
ria, la mayoria de los propietarios que
representen, a su vez, la mayoria de
las cuotas de participacion se proce-
derd a una segunda convocatoria de
la misma, esta vez sin sujecion a
quérum.

La Junta se reunird en segunda
convocatoria en el lugar, dia y hora
indicados en la primera citacion, pu-
diendo celebrarse el mismo dia si
hubiese transcurrido media hora des-
de la anterior. En su defecto, sera
nuevamente convocada, conforme a
los requisitos establecidos en este
articulo, dentro de los ocho dias na-
turales siguientes a la Junta no cele-
brada, cursdndose en este caso las
citaciones con una antelacién mini-
ma de tres dias

3. La citacion para la Junta ordi-
naria anual se hard, cuando menos,
con seis dias de antelacién, y para
las extraordinarias, con la que sea
posible para que pueda llegar a co-
nocimiento de todos los interesados.
La Junta podra reunirse validamente
aun sin la convocatoria del presiden-
te, siempre que concurran la totali-
dad de los propietarios y asi lo deci-
dan».

Articulo 13. El articulo 17 de la
Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redac-
tado en los siguientes términos:

«Los acuerdos de la Junta de pro-
pietarios se sujetaran a las siguien-
tes normas:

12 La unanimidad sélo sera exigi-
ble para la validez de los acuerdos
que impliquen la aprobacién o modi-
ficacion de las reglas contenidas en
el titulo constitutivo de la propiedad
horizontal o en los estatutos de la
comunidad.

El establecimiento o supresion de
los servicios de ascensor, porteria,
conserjeria, vigilancia u otros servi-
cios comunes de interés general, in-
cluso cuando supongan la modifica-
cion del titulo constitutivo o de los
estatutos, requerira el voto favorable
de las tres quintas partes del total de
los propietarios que, a su vez, repre-
senten las tres quintas partes de las
cuotas de participacion. El arrenda-
miento de elementos comunes que
no tengan asignado un uso especifi-
co en el inmueble requerira igualmen-
te el voto favorable de las tres quin-
tas partes del total de los propieta-
rios que, a su vez, representen las
tres quintas partes de las cuotas de
participacion, asi como el consenti-
miento del propietario directamente
afectado, si lo hubiere.

La realizacion de obras o el esta-
blecimiento de nuevos servicios co-
munes que tengan por finalidad la
supresion de barreras arquitectonicas
que dificulten el acceso o movilidad
de personas con minusvalia, incluso
cuando impliquen la modificacion del
titulo constitutivo o de los estatutos,
requerira el voto favorable de la
mayoria de los propietarios que, a su
vez, representen la mayoria de las
cuotas de participacion.

A los efectos establecidos en los
parrafos anteriores de esta norma, se
computardn como votos favorables
los de aquellos propietarios ausentes
de la Junta debidamente citados,
quienes una vez informados del
acuerdo adoptado por los presentes,
conforme al procedimiento estableci-
do en el articulo 9, no manifiesten su
discrepancia por comunicaciéon a
quien ejerza las funciones de secre-
tario de la comunidad en el plazo de
treinta dias naturales, por cualquier
medio que permita tener constancia
de la recepcion.

Los acuerdos validamente adop-
tados con arreglo a lo dispuesto en
esta norma obligan a todos los pro-
pietarios.

22 La instalacion de las infraes-
tructuras comunes para el acceso a
los servicios de telecomunicacion
regulados en el Real Decreto-ley 1/
1998, de 27 de febrero, o la adapta-
cion de los existentes, asi como la
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instalacion de sistemas comunes o
privativos, de aprovechamiento de la
energia solar, o bien de las infraes-
tructuras necesarias para acceder a
nuevos suministros energéticos colec-
tivos, podré ser acordada, a peticion
de cualquier propietario, por un ter-
cio de los integrantes de la comuni-
dad que representen, a su vez, un
tercio de las cuotas de participacion.

La comunidad no podra repercutir
el coste de la instalacién o adapta-
cion de dichas infraestructuras comu-
nes, ni los derivados de su conserva-
cibn y mantenimiento posterior, so-
bre aquellos propietarios que no hu-
bieren votado expresamente en la
Junta a favor del acuerdo. No obs-
tante, si con posterioridad solicitasen
el acceso a los servicios de teleco-
municaciones o0 a los suministros
energéticos, y ello requiera aprove-
char las nuevas infraestructuras o las
adaptaciones realizadas en las pre-
existentes, podra autorizarselas siem-
pre que abonen el importe que les
hubiera correspondido, debidamente
actualizado, aplicando el correspon-
diente interés legal.

Sin perjuicio de lo establecido
anteriormente respecto a los gastos
de conservacion y mantenimiento, la
nueva infraestructura instalada tendra
la consideracion, a los efectos esta-
blecidos en esta Ley, de elemento
coman.

32 Para la validez de los deméas
acuerdos bastara el voto de la mayo-
ria del total de los propietarios que, a
su vez, representen la mayoria de las
cuotas de participacion.

En segunda convocatoria seran
validos los acuerdos adoptados por
la mayoria de los asistentes, siempre
gue ésta represente, a su vez, mas
de la mitad del valor de las cuotas de
los presentes.

Cuando la mayoria no se pudiere
lograr por los procedimientos estable-
cidos en los parrafos anteriores, el
juez, a instancia de parte deducida
en el mes siguiente a la fecha de la
segunda Junta, y oyendo en compa-
recencia los contradictores previa-
mente citados, resolvera en equidad
lo que proceda dentro de veinte dias,
contados desde la peticion, haciendo
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pronunciamiento sobre el pago de
costas».

Articulo 14. El articulo 18 de la
Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redac-
tado en los siguientes términos:

«1. Los acuerdos de la Junta de
Propietarios seran impugnables ante
los tribunales de conformidad con lo
establecido en la legislacion procesal
general, en los siguientes supuestos:

a) Cuando sean contrarios a la ley
0 a los estatutos de la comunidad de
propietarios.

b) Cuando resulten gravemente
lesivos para los intereses de la pro-
pia comunidad en beneficio de uno o
varios propietarios.

c) Cuando supongan un grave
perjuicio para algun propietario que
no tenga obligacion juridica de so-
portarlo o se hayan adoptado con
abuso de derecho.

2. Estaran legitimados para la
impugnaciéon de estos acuerdos los
propietarios que hubiesen salvado su
voto en la Junta, los ausentes por
cualquier causa y los que indebida-
mente hubiesen sido privados de su
derecho de voto. Para impugnar los
acuerdos de la Junta el propietario
deberé estar al corriente en el pago
de la totalidad de las deudas venci-
das con la comunidad o proceder
previamente a la consignacion judi-
cial de las mismas. Esta regla no sera
de aplicacién para la impugnacién de
los acuerdos de la Junta relativos al
establecimiento o alteracion de las
cuotas de participacién a que se re-
fiere el articulo 9 entre los propieta-
rios.

3. La accidn caducara a los tres
meses de adoptarse el acuerdo por
la Junta de propietarios, salvo que
se trate de actos contrarios a la ley o
a los estatutos, en cuyo caso la ac-
cién caducara al afio. Para los pro-
pietarios ausentes dicho plazo se
computard a partir de la comunica-
cién del acuerdo conforme al proce-
dimiento establecido en el articulo 9.

4. La impugnacion de los acuer-
dos de la Junta no suspendera su
ejecucion, salvo que el juez asi lo
disponga con caréacter cautelar, a
solicitud del demandante, oida la
comunidad de propietarios».

Articulo 15. El articulo 19 de la
Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redac-
tado en los siguientes términos:

«1. Los acuerdos de la Junta de
propietarios se reflejaran en un libro
de actas diligenciado por el Registra-
dor de la Propiedad en la forma que
reglamentariamente se disponga.

2. El acta de cada reunion de la
Junta de propietarios debera expre-
sar, al menos, las siguientes circuns-
tancias:

a) La fecha y el lugar de celebra-
cion.

b) El autor de la convocatoria vy,
en su caso, los propietarios que la
hubiesen promovido.

c) Su caracter ordinario o extraor-
dinario y la indicacién sobre su cele-
bracién en primera o segunda con-
vocatoria.

d) Relacion de todos los asisten-
tes y sus respectivos cargos, asi
como de los propietarios representa-
dos, con indicacidn, en todo caso, de
sus cuotas de participacion.

e) El orden del dia de la reunién.

f) Los acuerdos adoptados, con
indicacion, en caso de que ello fuera
relevante para la validez del acuer-
do, de los nombres de los propieta-
rios que hubieren votado a favor y en
contra de los mismos, asi como de
las cuotas de participacién que res-
pectivamente representen.

3. El acta debera cerrarse con las
firmas del presidente y del secretario
al terminar la reunion o dentro de los
diez dias naturales siguientes. Des-
de su cierre los acuerdos seran eje-
cutivos, salvo que la Ley previere lo
contrario.

El acta de las reuniones se remi-
tira a los propietarios de acuerdo con
el procedimiento establecido en el
articulo 9.

Seran subsanables los defectos o
errores del acta siempre que la mis-
ma exprese inequivocamente la fe-
cha y lugar de celebracién, los pro-
pietarios asistentes, presentes o re-
presentados, y los acuerdos adopta-
dos, con indicacién de los votos a
favor y en contra, asi como las cuo-
tas de participacion que respectiva-
mente suponga y se encuentre fir-
mada por el presidente y el secreta-
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rio. Dicha subsanacion debera efec-
tuarse antes de la siguiente reunién
de la Junta de propietarios, que de-
bera ratificar la subsanacion.

4. El secretario custodiara los li-
bros de actas de la Junta de propie-
tarios. Asimismo deberd conservar,
durante el plazo de cinco afios, las
convocatorias, comunicaciones, apo-
deramientos y demas documentos
relevantes de las reuniones».

Articulo 16. El articulo 20 de la
Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redac-
tado en los siguientes términos:

«Corresponde al administrador:

a) Velar por el buen régimen de la
casa, sus instalaciones y servicios, y
hacer a estos efectos las oportunas
advertencias y apercibimientos a los
titulares.

b) Preparar con la debida antela-
cion y someter a la Junta el plan de
gastos previsibles, proponiendo los
medios necesarios para hacer frente
a los mismos.

c) Atender a la conservacién y
entretenimiento de la casa, disponien-
do las reparaciones y medidas que
resulten urgentes, dando inmediata
cuenta de ellas al presidente o, en
su caso, a los propietarios.

d) Ejecutar los acuerdos adopta-
dos en materia de obras y efectuar
los pagos y realizar los cobros que
sean procedentes.

e) Actuar, en su caso, como se-
cretario de la Junta y custodiar a dis-
posicion de los titulares la documen-
tacién de la comunidad.

f) Todas las demas atribuciones
que se confieran por la Junta».

Articulo 17. El articulo 21 de la
Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redac-
tado en los siguientes términos:

«1. Las obligaciones a que se
refieren los apartados e) y f) del ar-
ticulo 9 deberan cumplirse por el pro-
pietario de la vivienda o local en el
tiempo y forma determinados por la
Junta. En caso contrario, el presidente
o el administrador, si asi lo acordase
la Junta de propietarios, podra exigir-
lo judicialmente a través del procedi-
miento establecido en este articulo.

2. La utilizacion de este procedi-
miento requeriria la previa certifica-
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cion del acuerdo de la Junta apro-
bando la liquidacion de la deuda con
la comunidad de propietarios por
quien actlie como secretario de la
misma, con el visto bueno del presi-
dente, siempre que tal acuerdo haya
si notificado a los propietarios afecta-
dos en la forma establecida en el
articulo 9.

3. La competencia territorial co-
rrespondera exclusivamente al juez
del lugar donde se halle la finca, no
siendo obligatoria la postulacién me-
diante abogado ni procurador, sin
perjuicio de lo dispuesto en el apar-
tado 10 de este articulo.

4. El proceso principiara por de-
manda sucinta, a la que se acompa-
fiard la certificacion a que se refiere
el nimero 2 de este articulo. En el
caso de que el titular anterior deba
responder solidariamente del pago de
la deuda, y sin perjuicio de su dere-
cho a repetir contra el propietario
actual, debera ser demandado con-
juntamente con éste. En cualquier
caso debera ser demandado el titular
registral.

5. Presentada la demanda y ad-
mitida a tramite, el juez requerira al
demandado para que, en el plazo de
veinte dias, pague al demandante,
acreditdndolo ante el tribunal, o com-
parezca ante éste y alegue, en escri-
to de oposicién, las razones por las
que, a su entender, no debe, en todo
0 en parte, la cantidad reclamada. El
requerimiento debera efectuarse en el
domicilio en Espafia previamente de-
signado por el deudor o, en su defec-
to, en el propio piso o local, con el
apercibimiento de que, de no pagar
ni comparecer alegando las razones
de la negativa al pago, se despacha-
ra contra él ejecucién segun lo pre-
visto en el nimero siguiente.

6. Si el demandado no compare-
ciera ante el tribunal o no se opusie-
re a la demanda, el juez dictar auto
en el que despachara ejecucion, que
proseguira conforme a lo dispuesto
para la de sentencias judiciales, por
la cantidad adeudada mas los intere-
ses y costas previstos y por los gas-
tos previos extrajudiciales de las no-
tificaciones de la liquidacion de la
deuda, cuando se haya utilizado la
via notarial.

El solicitante de este proceso y el
deudor ejecutado no podran preten-
der ulteriormente en proceso ordina-
rio la cantidad reclamada en aquél o
la devolucion de la que con la ejecu-
cion se obtuviere.

Desde que se dicte auto despa-
chando ejecucion, la deuda deven-
gard el interés legal del dinero incre-
mentado en dos puntos.

7. Si el deudor atendiera al reque-
rimiento de pago, tan pronto como lo
acredite se le hara entrega del docu-
mento en que conste la deuda y se
archivaran las actuaciones.

No obstante, seran de su cuenta
las costas que se indican en el ni-
mero 10 de este articulo y los gastos
a que se refiere el nUmero anterior.

8. Si el deudor se opusiere ale-
gando razones para negarse al pago,
en todo o en parte, el juez, previo
traslado al demandante del escrito de
oposicion, seguira la tramitacion del
juicio verbal a partir del momento de
la citacion para juicio oral. No obs-
tante, formulada oposicién, el actor
podra pedir el embargo preventivo de
bienes del deudor suficientes para
hacer frente a la cantidad reclamada,
los intereses y las costas.

El juez acordara en todo caso el
embargo preventivo sin necesidad de
que el acreedor preste fianza. El
deudor podra librarse del embargo
prestando aval bancario por la cuan-
tia por la que se decrete el embargo
preventivo.

9. Si el deudor comparece dentro
de plazo y se opone parcialmente al
pago, alegando pluspeticidn, sélo se
admitira la oposicion si acredita ha-
ber pagado o puesto a disposicion
del demandante, antes de la interpo-
sicion de la demanda, la suma que
reconoce como debida. Si la oposi-
cion se funda en pluspeticion, sélo
podra pedirse el embargo preventivo
por la suma a que ascienda la canti-
dad no satisfecha por el deudor.

10. La sentencia que recaiga ten-
dra fuerza de cosa juzgada.

Se impondran las costas al litigan-
te que hubiera visto totalmente des-
estimadas sus pretensiones. De esti-
marse parcialmente la demanda, cada
parte soportara las costas causadas
a su instancia y las comunes por la
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mitad. La condena en costas incluira
los honorarios del abogado y del pro-
curador de la parte vencedora, si
hubiere utilizado los servicios profe-
sionales de los mismos en la deman-
da o la contestacion.

11. Podran acumularse durante el
curso del proceso, sin necesidad de
retrotraer el procedimiento, las cuo-
tas vencidas con posterioridad a la
presentacion de la demanda, consi-
derandose comunes a la ampliacién
los tramites que le hayan precedido.
Esta facultad se extendera a la fase
de ejecucion de la sentencia.

La acumulacion durante el proce-
so de la deuda vencida con la comu-
nidad con posterioridad a la presen-
tacion de la demanda requerira su
previa acreditacion mediante una
nueva certificacion del acuerdo apro-
batorio de la liquidacion, expedida con
arreglo a lo dispuesto en el apartado
2.

12. El recurso contra la sentencia
no serd admitido a tramite si el de-
mandado no acreditase al interponer-
lo tener satisfecha o consignada la
cantidad liquida a que se contrae la
sentencia condenatoria.

Si la sentencia condenase al pago
de cantidades liquidas por incumpli-
miento de plazos o cuotas vencidas,
se tendra por desierto el recurso si
durante su tramitacion dejase el re-
currente de abonar o consignar a su
tiempo las que de su misma indole
vayan venciendo».

Articulo 18. Se afiade un articulo
22 ala Ley 49/1960, de 21 de julio,
sobre Propiedad Horizontal, que ten-
dra la siguiente redaccién:

«1. La comunidad de propietarios
respondera, de sus deudas frente a
terceros con todos los fondos y cré-
ditos a su favor. Subsidiariamente y
previo requerimiento de pago al pro-
pietario respectivo, el acreedor podra
dirigirse contra cada propietario que
hubiese sido parte en el correspon-
diente proceso por la cuota que le
corresponda en el importe insatisfe-
cho.

2. Cualquier propietario podra
oponerse a la ejecucién si acredita
gue se encuentra al corriente en el
pago de la totalidad de las deudas
vencidas con la comunidad en el
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momento de formularse el requeri-
miento a que se refiere el apartado
anterior.

Si el deudor pagase en el acto de
requerimiento seran de su cargo las
costas causadas hasta ese momento
en la parte proporcional que le co-
rrespondax.

Articulo 19. El articulo 21 de la
vigente Ley 49/1960, de 21 de julio,
sobre Propiedad Horizontal, pasa a
ser el articulo 23 de esta misma Ley,
sin experimentar variaciéon alguna en
su redaccion.

Articulo 20. Se afiade un Capitu-
lo 1l en la Ley 49/1960, de 21 de
julio, sobre Propiedad Horizontal, ru-
bricado «Del régimen de los comple-
jos inmobiliarios privados». Dicho
capitulo estara integrado por el arti-
culo 24 de la Ley, que tendra la si-
guiente redaccion:

«1. El régimen especial de pro-
piedad establecido en el articulo 396
del Cddigo Civil sera aplicable a aque-
llos complejos inmobiliarios privados
que relnan los siguientes requisitos:

a) Estar integrados por dos o0 mas
edificaciones o parcelas independien-
tes entre si cuyo destino principal sea
la vivienda o locales.

b) Participar los titulares de estos
inmuebles, o de las viviendas o loca-
les en que se encuentren divididos
horizontalmente, con caracter inhe-
rente a dicho derecho, en una copro-
piedad indivisible sobre otros elemen-
tos inmobiliarios, viales, instalaciones
0 servicios.

2. Los complejos inmobiliarios pri-
vados a que se refiere el apartado
anterior podran:

a) Constituirse en una sola comu-
nidad de propietarios a través de
cualquiera de los procedimientos es-
tablecidos en el parrafo segundo del
articulo 5. En este caso quedaran
sometidos a las disposiciones de esta
Ley, que les resultaran integramente
de aplicacién.

b) Constituirse en una agrupacion
de comunidades de propietarios. A tal
efecto, se requerira que el titulo cons-
titutivo de la nueva comunidad agru-
pada sea otorgado por el propietario
Unico del complejo o por los presi-
dentes de todas las comunidades lla-
madas a integrar aquélla, previamen-

te autorizadas por acuerdo mayorita-
rio de sus respectivas Juntas de pro-
pietarios. El titulo constitutivo conten-
dra la descripcion del complejo inmo-
biliario en su conjunto y de los ele-
mentos, viales, instalaciones y servi-
cios comunes. Asimismo fijara la cuo-
ta de participacion de cada una de
las comunidades integradas, las cua-
les responderan conjuntamente de su
obligacién de contribuir al sosteni-
miento de los gastos generales de la
comunidad agrupada. El titulo y los
estatutos de la comunidad agrupada
seran inscribibles en el Registro de
la Propiedad.

3. La agrupacion de comunidades
a que se refiere el apartado anterior
gozara, a todos los efectos, de la
misma situacion juridica que las co-
munidades de propietarios y se regi-
ré por las disposiciones de esta Ley,
con las siguientes especialidades:

a) La Junta de propietarios estara
compuesta, salvo acuerdo en contra-
rio, por los presidentes de las comu-
nidades integradas en la agrupacion,
los cuales ostentaran la representa-
cién del conjunto de los propietarios
de cada comunidad.

b) La adopcién de acuerdos para
los que la ley requiera mayorias cua-
lificadas exigira, en todo caso, la pre-
via obtencién de la mayoria de que
se trate en cada una de las Juntas
de propietarios de las comunidades
que integran la agrupacion.

c) Salvo acuerdo en contrario de
la Junta no sera aplicable a la comu-
nidad agrupada lo dispuesto en el
articulo 9 de esta Ley sobre el fondo
de reserva.

La competencia de los 6rganos de
gobierno de la comunidad agrupada
Unicamente se extiende a los elemen-
tos inmobiliarios, viales, instalaciones
y servicios comunes. Sus acuerdos
no podran menoscabar en ningun
caso las facultades que correspon-
den a los 6rganos de gobierno de las
comunidades de propietarios integra-
das en la agrupacién de comunida-
des.

4. A los complejos inmobiliarios
privados que no adopten ninguna de
las formas juridicas sefaladas en el
apartado 2 les seran aplicables, su-
pletoriamente respecto de los pactos
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que establezcan entre si los copro-
pietarios, las disposiciones de esta
Ley, con las mismas especialidades
sefaladas en el apartado anterior».

Articulo 21. Se afiade una dispo-
sicion adicional a la Ley 49/1960, de
21 de julio, sobre Propiedad Horizon-
tal, con la siguiente redaccion:

«1. Sin perjuicio de las disposicio-
nes que en uso de sus competencias
adopten las Comunidades Auténo-
mas, la constitucion del fondo de
reserva regulado en el articulo 9.1 f)
se ajustara a las siguientes reglas:

a) El fondo deberé constituirse en
el momento de aprobarse por la Jun-
ta de propietarios el presupuesto or-
dinario de la comunidad correspon-
diente al ejercicio anual inmediata-
mente posterior a la entrada en vigor
de la presente disposicién.

Las nuevas comunidades de pro-
pietarios constituiran el fondo de re-
serva al aprobar su primer presupues-
to ordinario.

b) En el momento de su constitu-
cion el fondo estard dotado con una
cantidad no inferior al 2,5 por 100 del
presupuesto ordinario de la comuni-
dad. A tal efecto, los propietarios
deberan efectuar previamente las
aportaciones necesarias en funcion
de su respectiva cuota de participa-
cion.

c) Al aprobarse el presupuesto
ordinario correspondiente al ejercicio
anual inmediatamente posterior a
aquel en que se constituya el fondo
de reserva, la dotacién del mismo
deberd alcanzar la cuantia minima
establecida en el articulo 9.

2. La dotacidn del fondo de reser-
va no podra ser inferior, en ningln
momento del ejercicio presupuesta-
rio, al minimo legal establecido.

Las cantidades detraidas del fon-
do durante el ejercicio presupuesta-
rio para atender los gastos de con-
servacion y reparacion de la finca
permitidos por la presente Ley se
computaran como parte integrante del
mismo a efectos del calculo de su
cuantia minima.

Al inicio del siguiente ejercicio
presupuestario se efectuaran las
aportaciones necesarias para cubrir
las cantidades detraidas del fondo de
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reserva conforme a lo sefialado en el
parrafo anterior».

DISPOSICION ADICIONAL

Unica. 1. El articulo 396 del
Cadigo Civil quedara redactado en los
siguientes términos:

«Los diferentes pisos o locales de
un edificio o las partes de ellos sus-
ceptibles de aprovechamiento inde-
pendiente por tener salida propia a
un elemento comin de aquél o a la
via publica podran ser objeto de pro-
piedad separada, que llevara inheren-
te un derecho de copropiedad sobre
los elementos comunes del edificio,
que son todos los necesarios para
su adecuado uso y disfrute, tales
como el suelo, vuelo, cimentaciones
y cubiertas; elementos estructurales
y entre ellos los pilares, vigas, forja-
dos y muros de carga; las fachadas,
con los revestimientos exteriores de
terrazas, balcones y ventanas, inclu-
yendo su imagen o configuracion, los
elementos de cierre que las confor-
man y sus revestimientos exteriores;
el portal, las escaleras, porterias,
corredores, pasos, muros, fosos, pa-
tios, pozos y los recintos destinados
a ascensores, depdsitos, contadores,
telefonias o a otros servicios o insta-
laciones comunes, incluso aquellos
que fueren de uso privativo; los as-

censores y las instalaciones, conduc-
ciones y canalizaciones para el des-
agle y para el suministro de agua,
gas o electricidad, incluso las de
aprovechamiento de energia solar; las
de agua caliente sanitaria, calefac-
cion, aire acondicionado, ventilacion
0 evacuacion de humos; las de de-
teccién y prevencion de incendios; las
de portero electrénico y otras de se-
guridad del edificio, asi como las de
antenas colectivas y demas instala-
ciones para los servicios audiovisua-
les o de telecomunicacion, todas ellas
hasta la entrada al espacio privativo;
las servidumbres y cualesquiera otros
elementos materiales o juridicos que
por su naturaleza o destino resulten
indivisibles.

Las partes en copropiedad no son
en ningun caso susceptibles de divi-
sidn y solo podran ser enajenadas,
gravadas o embargadas juntamente
con la parte determinada privativa de
la que son anejo inseparable. En caso
de enajenacion de un piso o local,
los duefios de los demas, por este
solo titulo, no tendran derecho de
tanteo ni de retracto.

Esta forma de propiedad se rige
por las disposiciones legales espe-
cialesy, en lo que las mismas permi-
tan, por la voluntad de los interesa-
dos».

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en
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el apartado anterior, las modificacio-
nes introducidas en el Cadigo Civil y
en la Ley Hipotecaria por los articu-
los 1y 2 de la Ley 49/1960, de 21 de
julio, sobre Propiedad Horizontal,
permanecen en vigor con su redac-
cion actual.

DISPOSICION TRANSITORIA

Unica. Las normas contenidas en
el articulo 21 de la Ley sobre Propie-
dad Horizontal, conforme a la nueva
redaccion dada a dicho precepto por
la presente Ley, no seran aplicables
a los procesos judiciales ya iniciados
de acuerdo con la legislacion ante-
riormente vigente, los cuales conti-
nuaran tramitandose con arreglo a
ésta hasta su conclusion.

DISPOSICION FINAL

Unica. 1. Quedan derogadas
cuantas disposiciones generales se
opongan a lo establecido en la pre-
sente Ley. Asimismo quedan sin efec-
to las clausulas contenidas en los
estatutos de las comunidades de pro-
pietarios que resulten contrarias o
incompatibles con esta Ley.

2. Los estatutos de las comunida-
des de propietarios se adaptaran, en
el plazo de un afio, a lo dispuesto en
la presente Ley.
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LEY 38/1999, de 5 de noviembre de 1999

«Ordenaciéon de la edificacion».
B.O.E. 6/11/99

CAPITULO I
Exigencias técnicas y administra-
tivas de la edificacion

Articulo 3. Requisitos béasicos
de la edificacion .
1. Con el fin de garantizar la se-

guridad de las personas, el bienestar

de la sociedad y la proteccion del
medio ambiente, los edificios debe-
ran proyectarse, construirse, mante-
nerse y conservarse de tal forma que
se satisfagan los requisitos basicos
siguientes:

a) Relativos a la funcionalidad:

a.l) Utilizacion, de tal forma que
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la disposicion y las dimensiones de
los espacios y la dotacién de las ins-
talaciones faciliten la adecuada reali-
zacion de las funciones previstas en
el edificio.

a.2) Accesibilidad, de tal forma que
se permita a las personas con movi-
lidad y comunicacién reducidas el
acceso Y la circulacion por el edificio
en los términos previstos en su nor-
mativa especifica.

a.3) Acceso a los servicios de te-
lecomunicacion, audiovisuales y de
informacion de acuerdo con lo esta-
blecido en su normativa especifica.
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Simbologia
y parametros generales
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CODIGO DE IDENTIFICACION DE LAMINAS

- Por clase de barreras:

U
A
\'%

URBANISTICAS (Barreras en exteriores)

ARQUITECTONICAS (Accesos y edificacion)

VIVIENDAS (Adaptadas para usuarios en sillas de ruedas)

- Por autores:

GROIONC

12 Edicion Guia FAMDIF
(Todas las cotas en mm.)

Manual de Guillermo Cabezas

Manual de Accesibilidad del CEAPAT
(Ministerio deTrabajo y Asuntos Sociales, IMSERSO)

Manual Europeo
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Grafismos convencionales
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Simbolo internacional de accesibilidad (geometria)
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Simbolo internacional de accesibilidad
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La silla de ruedas (dimensiones)
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Antropometria en silla de ruedas
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Giros con silla de ruedas

GIROS A 90"
|
X !

1350
|

1.350

1.500

GIRO 90 SOBHE HUELA FILA

GIROS A 180F

T

1.700

1.700

....._
.

GIKO 1808 SOBRE O DE SILLA.

GIRD TE0™ SOBRE RUGTA HA
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Giros con silla de ruedas

GIROS A 3607
L

1YL |

1.950

GIRC 360" SOBRE RUEDA FIJA

I
1.700

GIRC 360° SOBRE EIE DE SILLA
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A

Dificultad de maniobra (medidas aconsejables fuera de normativa)
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Transferencias

APROXIMACION DIAGONAL

APROXIMACION PARALELA
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Barreras Urbanisticas
(espacios exteriores)
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.
Pl o e ACERAS
- " -, .

; a=0,90 m.
A b>1,50 m.

| ARBOLES

- :-,-._." r=0
a H 1 a<15x15cm.
H>220m

e
Cmalle e e ot h<8cm.
- Lt

ESCALERAS

2T+ 1H=64-1cm
T<16cm
a>120m
h,=0,50-0,60 m
h,=0,90-1,00 m
p=30cm

o

* Pavimento tactil en inicio y fin
* N° peldanos: 3-16
«@3-5cm
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= |

ISLETAS
a=>b
c=>120m.
h=0cm.

» Pavimento tactil

MOBILIARIO
h>2,20m.
a=1,20 m.

0,90 m.<s< 1,20 m.
b~1,00 m.

OBRAS

PASEO PEATONES
d=0cm

a=>120m

P,<10%

* Franja tactil
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Itinerarios en vias publicas
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Medianas

PAVIMENTOY 1 R P R

TACTIL J.'r
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Cruces para peatones

AHE Isleta
=h —
i _ /
Pulsador |I L G
\ | L7 e ey e
Rampa

A e

Los cambios de luz del semaforo, tendran
la duracidon necesaria para que puedan
cruzarse con seguridad.

(velocidad: 1 m/seg.)

El paso a través de ella sera de 1,50 m.,
por lo menos y a nivel de la calzada.

Anchura minima: 0,90 m.

De distintas texturas para advertir a los
ciegos la existencia de un paseo cebra.

En parques y jardines deben disponerse
sendas o caminos con poca pendiente
y de tierra compactada, teniendo

la precaucidn de crear “plataformas”

k'“w Losetas
(]
iy
i.ﬁ| a
| F N Sendas en parques
| it
fu—t I: - o o o
R ol R
:1::'!1. | e '\-\._ -
L T
L) | L e -
T o
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o “rellanos” de cemento o asfalto
en los que puedan girar las sillas.
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Aceras y sendas peatonales

Pendiente transversal
maxima: 5%

[ .
Pendiente longitudinal BO,I’d.I”O
maximo: 8 cm

maxima: 5%

Sendas peatonales con pavimentos compactados. Anchura
minima: 1,20 m. Disponer zonas de cruce de 1,80 m.

Rampas pequenas o bordillos
rebajados en los aparcamientos
y en las proximidades

de edificios publicos.
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Pavimento tactil y franjas de advertencia
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Vados peatonales
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Rampas en exteriores
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Escaleras en exteriores
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Escaleras
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Escaleras exteriores

- Ancho de escalera = 1,20 m

— Tabica < 16 cm. Relacion 2 T+ 1 H @64 — 1 cm.

- La huella no debe volar sobre la tabica.

- Maximo numero de alturas sin descanso 16.

— Minimo numero de peldanos 3.

- Se colocara un pavimento antideslizante en seco y mojado.

- Se dispondra el pasamanos continuo segun lo especificado en la ficha “Barandillas”.
- Los rellanos seran = 1,50 m de fondo y no pueden partirse.

- Se solucionara el desnivel con rampas.
- En caso de ser un desnivel importante se recurrira a equipos elevadores.

- Uso de pavimento tactil con el mismo todo el largo de la escalera y con un ancho 1,00 m.
- Se seguira este mismo tratamiento en descansos.

- Se cerrara la escalera con tabiqueria o algun elemento que reproduzca su forma.

- Buscaremos contrastes de color en pasamanos.

- Se colocara una franja de distinto color en el borde de la huella con un ancho = 5-10 cm.

Reproduccién adecuada de la forma de la escalera.
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Pasamanos en rampas y escaleras
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Barandillas

T g90cm

L
7ocm

|
M

=== Tasem

- f e

Caracteristicas de barandilla tipo.

Diseno adecuado de pasamanos

e A L R Y

Inclusion de informacion en braille

- Deberan colocarse donde exista un desnivel importante (escaleras, rampas, etc...).
- Se evitaran materiales frios y deslizantes.

- Se asegurara una buena fijacion al suelo o paramento segun sea el caso.

- La separacidn entre barrotes verticales sera < 0,12 m.

- El pasamanos tendra un diametro aproximado @ 4-5 cm.

- Llevara doble pasamanos a 0,70 my 0,90 m.

- Se colocara preferentemente una barandilla de color contrastado.

- Se debe considerar la posibilidad de incluir en él informacion en braille.

- Colocar una guia inferior a una altura < 0,25 m.

)
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Rejillas
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Registros

Disposicion y diseno de registros

SENTIDO

+— CIRCULACION

T | _ o

Rejilla cuadrangular Rejilla rectangular

— Deben estar bien asentados, sin posibilidad de movimiento.

- No deben tener resaltes.

- Su acabado superficial no debe permitir el deslizamiento en seco y mojado.

- Si se trata de una rejilla cuadrangular el hueco sera <20 mm., para que no se cuele el baston.

- Si se trata de una rejilla rectangular una de sus dimensiones debe ser < 15 mm para que no
quede atrapada una rueda.

)
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Aparcamientos
LESARCILTY
PN TERNACICNAL
Nk
ACTISIRILIDAD ESTACIOMAMIENTC) EN KATERIA COM ISLETA
bt
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-._._'_'_.___..--"' /—4 S >1.200
'__._._,_,_—-—'-"" S s -4
=i i T MATERIAL
- e Pt (MFEREMCIADO
—-_,..-—-""""FFF"""# EN FIEZA HUECA
PENDILNTE MAXIMA 8%

EM APARCAMIENTOS PUBLICOS Y Z0MAS DE CSTACIOMNAMICWTOY 1 PLATA POIR CADA 5000 FRAL IO
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DL ACCCSIBILIDAD
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Vado de vehiculos
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Resolucion de vado de vehiculos con piezas prefabricadas

Vehiculos

Riesgo de tropiezos por la invasion de la acera
por parte de los vehiculos
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- Se situaran de forma que nos
quede un paso = 0,90 m.

— Debera diferenciarse en color
y textura de un vado para
peatones.

— Prohibir y evitar que los
vehiculos invadan la acera.

- Prohibir y evitar el aparca-
miento de vehiculos en los
pasos de peatones.

- Prohibir y evitar el aparca-
miento de vehiculos en las
esquinas.
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Aparcamiento

DISENO

- Deben reservarse plazas adaptadas junto a edificios publicos
para minusvalidos.

- Se reservaran al menos 1 plaza por cada 50 o fraccion.

- Se seNalizaran estas plazas mediante sefalizacidn vertical y
pintadas en el suelo (simbolo internacional de accesibilidad
para minusvalidos).

- Tener en cuenta que el aparcamiento en bateria invade la
acera @0,50 m.

APARCAMIENTO EN BATERIA
- Se dejara un ancho de plaza de 3,30 m, dejando una banda
interior de 1,20 m.

No permitir la invasidn de la acera por
parte de los vehiculos

APARCAMIENTO EN LINEA

- Se rebajara la acera a nivel de la calzada.

- Disponer rampas laterales de acceso para el paso de la cal-
zada a la acera.

1. Rampa de acceso

2. Senalizacion vertical

3. Senalizacion horizontal
4. Banda de acceso

|
| Feafase | s ) |
Diseno y dimensiones de aparca- o | | - I '
mientos adaptados o | . ! .
! P 20A A | . —
J|_ J: DETALLE (2)
I . L Jj
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Guia de Accesibilidad A.

Salientes elementos verticales
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Guia de Accesibilidad A

Senalizacion vertical

- Se situaran de forma que nos quede un paso =0.90 m.

- Si es posible se suprimiran por placas o banderolas que estén a una altura > 2,20 m.

- Donde no sea posible su supresion se adosaran a la pared con el letrero anunciante a 2,20 m.
- Cuando tengamos un ancho de acera de 1,50 m se colocaran junto al bordillo.

- Los semaforos y farolas se colocaran preferiblemente colgados.

- Se hara uso de semaforos con avisador acustico de sefnalizacion de paso abierto.

- Los toldos, carteles, etc..., se situaran a 2,20 m. del pavimento.

— Evitar paneles volados, es preferible que lleguen hasta el suelo.

Situacion y diseno de sefal vertical tipo
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Guia de Accesibilidad

Elementos de informacion

INDICADORES DE INFORMACION POSICIONAL

- Uso de mapas verbales, sistemas de megafonia, puntos de informacion sonora.

— Colocacion de carteles a 1,50 m del pavimento.

- Contraste entre letra y fondo, fondo gris, letra blanca.

- Texto con letra de imprenta, minusculas de 4 cm y separacion entre letras de 0,5 cm.

INDICADORES DE INFORMACION DIRECCIONAL

- Franjas guia, mediante pavimento de distinta textura y color.

- Planos en relieve.

- Indicativos de lugares y recorridos con informacion en tinta, altorelieve y braille.
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Guia de Accesibilidad

Escaparates

- Su disefo nos permitira tener una banda de
circulacion < 1,20 m.

- Es conveniente que lleguen hasta el suelo en
toda su dimension.

- Preferiblemente no deberan sobresalir del
plano de fachada. -

- Es bueno que tengan contraste de color con / i

- Es conveniente dotarlos de iluminacion noc-

_ i
el pavimento. f/r’ff/'/,.a,

turna. T, ¥ o,
| | -:'=L===
|
220m |
Caracteristicas de los elementos volados. T '
o I------h A

90




Guia de Accesibilidad A

Seinalizacion vertical y acustica
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Guia de Accesibilidad A.

Mobiliario urbano
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Guia de Accesibilidad

Parada de autobus

- Se situaran de forma que nos quede una banda libre > 1,50 m.

A

- En caso de marquesinas con vidrio transparente se colocaran unos adhesivos que permitan su

localizacion. Tendran 20 cm de ancho y estaran a 1,10-1,30 y 1,50-1,70 m.

- Se colocaran carteles informativos adecuados segun se especifica en la ficha «Elementos de
Informacién».
- La marquesina de la parada estara libre de obstaculos en todo su perimetro quedara una ban-

da de paso de 1,20 m.

- En caso de tratarse de paradas con autobuses adaptados se colocara una placa que lo indique.

Disposicion
de Parada

de Autobus
en acera tipo.

Marquesina tipo de parada de autobus
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Guia de Accesibilidad A

Quioscos

- Se situaran en aceras anchas de forma que nos quede una banda de circulacion = 1,20 m.

- Debe serle posible acercarse a los expositores laterales y rodearlo.

- Cualquier elemento volado estara como minimo a 2,20 m del pavimento.

- No colocar material y expositores en las zonas exteriores.

- Se advertira de su situacion mediante pavimento de distinto color y textura, en todo su peri-
metro »1,00 m.
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Guia de Accesibilidad A. ¢

Cabinas de teléfono

- Se situaran de forma que nos quede una banda de circulacion > 1,20 m.

- Se dispondra su acceso en el sentido de la circulacion.

- Disponer teléfonos con teclado a 1,00 m y ranura para monedas a 1,20 m.

- Si se trata de cabinas tendran una dimensién de 1,30 m x 1,40 m.

- Si tiene puertas abatibles tendra un fondo de 1,70 m.

- El suelo de la cabina estara a nivel con la acera, si no es asi se dispondran rampas.

- Las cabinas deben tener una buena iluminacion nocturna.

- Deberan incluirse textos indicativos segun lo especificado en la ficha «Elementos de informa-
ciony.

- Deberia incluirse textos informativos en braille.

- Se senalizara su situacion con pavimento de distinto color y textura.
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Guia de Accesibilidad A.

Cabinas de teléfono
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Guia de Accesibilidad A.
Buzones

- Se situaran de forma que no quede un paso < 0,90 m

- En caso de estar adosado a algun paramento es preferible empotrarlo.

- En plazas se colocara en los laterales de las zonas de circulacion.

- La apertura se orientara paralelamente al sentido de la circulacion.

- La apertura del buzén estara a 0,90 m del nivel del pavimento.

- Se buscara el constraste de color con el pavimento.

- Se buscara el contraste de color con el paramento si va empotrado.

- Estudiar la posibilidad de incorporar pavimento tactil para senalizar su ubicacion.

- En el caso de llevar texto que exista contraste de color segun lo especificado en la ficha «ele-
mentos de informacidn».

- Se incluira el mismo texto en braille junto a la apertura del buzon.
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Guia de Accesibilidad A

Bancos
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Guia de Accesibilidad A.

Bancos

- Se situaran de forma que nos quede una banda de circulacion > 1,20 m.

- Se colocaran preferentemente en la zona exterior de la acera.

- Se dispondran con su longitud mayor en el sentido de la circulacion.

- En parques y jardines se situaran en el exterior de los caminos peatonales.

— Es preferible colocar dos bancos enfrentados que colocarlos adosados.

- Deberan cumplir unos requisitos en cuanto a su disefo.

- Se asegurara su mantenimiento.

- Tener en cuenta que los bancos con elementos metalicos resultan frios en invierno y demasia-
do calurosos en verano.

— Dejar un espacio lateral libre > 1, 20 m.

- No dejar pasos < 0,90 m.

- Se senalizara su ubicacion con pavimento de distinta textura y color, en todo su perimetro »
1,00 m.

38-a1cm

Caracteristicas de dimensiones adecuadas.




Guia de Accesibilidad

Terrazas

- Se situaran de forma que nos quede una banda de circulacion > 1,20 m.
- Las sombrillas, todos, etc., estaran a una altura = 2,20 m del pavimento.

- No debe quedar un paso < 0,90 m.
- Se colocara el mobiliario de forma que permita el paso y uso de un usuario de silla de ruedas,

cochecito, etc.

- Debera senalizarse su situacion con elementos fijos.
- En caso de separadores de vidrio transparente se colocaran unos adhesivos o similara 1,20 y
1,50 m del pavimento, con un ancho de » 20 cm.
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Guia de Accesibilidad A.

Aseos

- Se situaran de forma que nos quede una banda de circulacion > 1,20 m.

- Cuando el acceso se haga perpendicularmente al sentido de la marcha se dejara una banda de
circulacion = 1,50 m.

- Se asegurara su mantenimiento.

— Deberan estar al mismo nivel el aseo y la acera, en caso contrario se dispondra una rampa de
acceso.

- El sistema de accionamiento estara a 0,90 m del suelo.

- Si se trata de una cabina adaptada debera llevar un indicativo.

- Se dejara un hueco libre de 0,80 m en el lateral del inodoro.

- Deberan cumplir unos requisitos en cuanto a su disefio, con las dimensiones interiores ade-
cuadas.

- Se senalizara su ubicacion con pavimento tactil, franja perimetral de » 1,00 m.

- Se colocaran carteles indicativos con letra y tamano adecuado. Se incluira texto en braille. Ver
ficha «Elementos de informacion».
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Guia de Accesibilidad A. ¢

Aseos
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Guia de Accesibilidad A.

Papeleras

- Se colocaran en el exterior de la acera.

- En parques y jardines se colocaran en el exterior de las sendas peatonales.

- Se situaran de forma que nos quede una banda de circulacion > 1,20 m.

- Si se trata de papeleras con una sola apertura se pondra ésta paralela al sentido de la marcha.
- Si son papeleras de dos aperturas se colocaran en sentido perpendicular a la marcha.
- En ninguin caso se dejara un ancho de paso < 0,90 m.

- Cuando tengan apertura superior estara a 0,80 m del pavimento.

- Si tienen apertura lateral estara a 1,10 m del pavimento.

- Estudiar la posibilidad de colocar pavimento tactil como senalizacion.

- Buscar el contraste de color entre la papelera y el entorno.

- No colgarlas sobre elementos verticales (semaforos, etc...).

- Es preferible que lleguen hasta el suelo en toda su dimensidn.
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Guia de Accesibilidad A.

Maquinas expendedoras

- Se situaran de forma que nos quede una banda de circulacion > 1,20 m.

- Se colocaran de forma uniforme y ordenada.

- No se colocaran en los pasos de peatones.

- Preferiblemente llegaran con toda su dimensidén al pavimento. De no ser asi tendran una base
lo suficientemente ancha como para ser detectada por el baston.

- Evitar el uso de maquinas con aristas vivas o cortantes.

— Procurar hacer uso del contraste de color.

- Se dejara un paso = 0,90 m.

- Los mecanismos estaran a 0,90 m. del pavimento y el orificio para monedas »1,20 m.

Situacion de maquina expendedora en acera tipo.
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Guia de Accesibilidad

Fuentes

A

- Las situaremos en el exterior de la acera dejando una banda de circulacion > 1,20 m.
- En parques y jardines se colocaran en los laterales de las sendas peatonales.
- Se asegurara un correcto desague para evitar la formacion de charcos.

- Debera vigilarse su mantenimiento.

- En el caso de llevar rejillas en su base cumpliran lo especificado en la ficha «Registros».

- Dotar a la fuente de mecanismos de facil manejo.

- Se senalizara su existencia mediante pavimento de distinta textura y color, franja » 1,00 m.

— El grifo estara a una altura de 0,70 m.

- No debera tener pedestal.

- No debe de quedarnos un ancho de paso < 0,90 m.
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Evitar las fuentes con pedestal.
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Guia de Accesibilidad A. ¢

Obstaculos
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Guia de Accesibilidad A.

Horquillas, bolardos y pilarotes

- Se situaran en borde exterior de la acera, lo mas préoximo posible de la calzada.
- Se dejara entre estos elementos un paso = 0,90 m.

- Se pintaran de forma que tenga contraste de color.

- Las horquillas son mas peligrosas, al ser mas dificiles de detectar con el baston.
- Se colocara una banda tactil todo lo largo de la acera con un acho 1,00 m.

- Estos elementos tendran una altura = 1,00 m.
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Guia de Accesibilidad

Jardines

A

- Se situaran de forma que nos quede una banda de circulacion > 1,20 m.

- Evitar que la vegetacion invada la zona de circulacion. Procurar su mantenimiento.

- En caso de colocar jardineras sueltas, dejar siempre un paso = 0,90 m.

— Incluir informacion en braille de recorridos, zonas de descanso, etc.

— Colocar un bordillo de separacion de unos 15-45 cm., cerco o similar que permita detectarlo

con el baston.

- En caso de tratarse de elementos sueltos se senalizaran con una banda de pavimento tactil de
distinto color y textura » 1,00 m.

Disposicion
de
jardineras
sueltas.
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Tratamiento
tipo para zonas
ajardinadas

1. Bordillo de separacion.
2. Pavimento tactil.
3. Cimiento de hormigon.
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Guia de Accesibilidad A. ¢

Arboles

- No deben quedarnos un paso < 0,90 m.
- Se situaran de forma que nos quede una banda de circulacion > 1,20 m.

COBERTURA:

- Deberan protegerse su base con rejillas, piezas prefabricadas o similar.
- Estara enrasada con el pavimento.

- Cumplira las dimensiones especificadas en ficha «Registros».

- Su acabado sera antideslizante en seco y mojado.

ALTURA LIBRE:
- Se podaran de forma que nos quede una altura libre > 2,20 m.
- Se controlara su crecimiento para que éste no sea inclinado.

1. Rejilla de acero
galvanizado
o similar.

2. Angular.

3. Bordillo de
hormigon.

4. Cimiento de
hormigdn.

5. Acera.

PLANTE ALLABO

Seccion constructiva de proteccion con rejilla.

Caracteristicas que debe
tener la vegetacion.

2

7

.

B 7

e

[

Invasion de la banda de cir- 7

culacién por crecimiento | -
inclinado S R e S TrEA

109



Guia de Accesibilidad A.

Obras

- Deben preverse caminos peatonales alternativos que sean seguros.

- Se dispondran vallas en todo el perimetro de la obra a una distancia de 1,00 m.

- Se dotara a la zona de senalizacidon luminosa nocturna.

- En caso de zanjas, pozos, etc... se cubrirdn los mismos de forma segura.

- En caso de ser una distancia pequena se elevara la calzada a nivel de la acera con piezas pre-
fabricadas.

- En el caso de distancias importantes se dispondran rampas en el inicio y fin del recorrido sal-
vando asi el desnivel calzada-acera.

- Las piezas que se usen seran de material antideslizante en seco y mojado.

Vallado perimetral y senalizacion luminosa de la obra.
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Guia de Accesibilidad A

Obras
7
PLANTA 1
|
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Guia de Accesibilidad

Contenedores

CONTENEDORES DE BASURA

- Se situaran de forma que nos quede una banda de circulacion > 1,20 m.

- Se situaran de forma que nunca nos quede un paso < 0,90 m.

- Se colocaran en zonas previstas para ello, siguiendo un criterio Idgico y uniforme.
- No se colocaran en los pasos de peatones ni en las esquinas.

CONTENEDORES DE OBRAS

- No se colocaran en la acera.

- Se situaran en la calzada, ocupando el espacio de un vehiculo.
- Se dispondra su dimension mayor paralela al bordillo.

— Se protegeran los laterales del contenedor con vallas.

- Se comprobara que no sobresalen escombros del mismo.

Disposicion de contenedor fuera de la acera, proteccidon perimetral
del mismo.
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Detalle de muelle de pesca

e S

r; [ ———

et = - -
el Cm—— : e

=

ik harras metalicas o de madera
: pero fuertemente recibidas

La pesca es un deporte
nivel de agua muy adecuado para

ciertos minusvalidos.

AMCHKD % 18D | . .

O s e Siempre que sea posi-

I ' ble, en aquellas zonas

de facil acceso en que

pueda practicarse este

deporte, se construira

un pequefno muelle pa-

ra disminuidos fisicos o

_ personas de edad o con

nivel de agua problemas en el aparato
locomotor.

Suelo antideslizante
sobre plataforma
pilotada.

(1)} Suelo antideslizante sobre so-  “i#
lera de hormigdn. |
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Embarcaderos

! .
angulo maximo

suelo de madera o losa de hormigon u
otro elemento, solado con material an-
tideslizante

c barandilla fuertemente empotrada y rigida.

altura adecuada, tener en cuenta
las mareas

La motonautica es deporte que puede ser practicado con facilidad por el minusvalido. Para paliar el pro-
blema del embarcamiento, pueden realizarse embarcaderos como el del grafico o bien, empleando otros
materiales.

)
ANTCHD ¥ 145 r

- — - - —

T T 1 altura adecuada (mareas)
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Adaptacion baiho minusvalidos en piscinas
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Barreras Arquitectonicas
(accesos y edificacion)

116



Guia de Accesibilidad A.

Accesos, umbral, puertas exteriores
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Rampas en edificios
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Desniveles
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Escaleras en edificios de viviendas (trazados)
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Escaleras en edificios
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Pasillos y puertas en zonas comunes
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A

Pasillos, puertas y escaleras en edificios de viviendas
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Interior de viviendas no adaptadas
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Aseo adaptado
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APERTURA HACIA AFUERA
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CONSIDERACIONES

APERTURA HACIA AFUERA

Es importante que la disposicidon de la reducida area del aseo esté bien pensada. Las barras de sujecidn, lavabos, portarro-
llos, y otros dispositivos, no seran utiles si no han sido adecuadamente instalados.

La altura y resistencia de las barras de sujecion, aparatos y meca-
nismos, y el espacio de transferencia deben satisfacer las necesi-
dades de usuarios de silla de ruedas. Estas personas deben poder
sentarse en el inodoro (y volver a la silla de ruedas) tanto desde un
lado (sin preferencia significativa por derecho o izquierdo), como
de frente, con o sin asistencia. Aparte de los discapacitados en si-
lla de ruedas, otros deben poder utilizar el aseo igualmente.

Los discapacitados ambulantes, por ejemplo, deben poder girar fa-
cilmente en un aseo moderadamente practicable. Asimismo, de-
ben poder contar con dispositivos de ayuda (barras, etc.) para sen-
tarse en el inodoro, y levantarse de nuevo.

Las personas fisicamente discapacitadas, en particular, se sienten
mas seguras si cuentan con un sistema de alarma que les permita
pedir ayuda durante el uso del aseo.

LEYENDA DESCRIPTIVA DEL CROQUIS

A =inodoro; B = barra dorsal, o cisterna baja; C =

lavabo pequefio; D

= estante; E = espejo (ligeramente abatido); F = secador; G = porta-
rrollos; H = barra fija horizontal; | = horquilla abatible; J = barra fija

vertical; K =

interruptor (junto a la puerta); L = alarma (con tirador de

cadena); M = perchas fijas; N = herrajes de puerta facilmente opera-
bles; O = paso (sin umbral); X = situacion alternativa de la puerta.

®)
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Aseos

Z TTiHD

PORTARROLLOS
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(F) A

PLANTA

Se aconseja la instalacidn de este tipo de lavapiés tanto en
vestuarios de piscinas, como en cuartos de bafio o aseos
de centros recreativos, gimnasios, etc. ALZADO

(¢) A
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Aseo adaptado

~—— Espejo ligeramente
desplomado respec-
to al paramento.

[ ==
=
| R
|
ol
o | .
— .\.-I
=
i ;*
_ f-“ ALZADO
Disponer los toalleros dentro del area de al- /
cance.
—_—— —
En caso de que el desaglie o sifon sea externo,
se aconseja revestirle de un material aislante.
Bide

Frente al bidé deben colocarse barras o asideros.
En cualquier caso deben estar fuertemente recibidos,
puesto que los minusvalidos se apoyan en ellos.
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Duchas y vestuarios
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Cabinas en vestuarios (taquillas y accesorios)

PLANTA

/ _suplemento

ALZADO

L

Cabinas en vestuarios (dimensiones minimas)

Seccion
a-b

En todas las piscinas, debe prevenirse una cabina individual para uso de minusvalidos.

(¢) A
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Locales de espectaculos
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El minusvalido como espectador

- T GRADERIO ALTO

=7 v = _.,'J.'.h* N r oy .IHH-!-| W -\--\--"'\-_\.
P e R
it el e T ;{i,ﬁ% | ¥
LB -~ T

En las instalaciones deportivas debe prevenirse zonas destinadas a personas en silla. La configuracion
de la instalacidn determinara la posicion y situacion de la grada.

Barandilla fuertemente empotrada

GRADERIO A NIVEL
DE ENTRADA

/ Terreno natural
' compactado.
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Teléfonos y fuentes publicas

Los teléfonos con concha aislante deben colocarse a
las alturas indicadas, tanto aquella como el aparato,
para poder utilizarse sentado.

160

=E_ = B En kioscos, bares al aire libre y en general los mostradores,
deben tener una zona accesible para minusvalidos.

adosan a las paredes, de-

Las fuentes publicas, si se W
tofh

ben d|sponerse_,\~de forma O
que tanto los ninos como [ | T e |
los minusvalidos tengan ol | I
posibilidad de usarlas. R II
. e T -E'-__"--'-JJ
Si van apoyadas sobre un R e

pedestal, éste no tendra
mas de 2 cm de alto.
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Viviendas adaptadas
para usuarios
de sillas de ruedas
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Accesibilidad (puertas)

La anchura minima de la puerta debe ser de 82 a 85 cm, mejor 90 cm.

ALZADO s

., Mandos o contactos eléctricos para apertura y cierre automatico,
~.._ si es factible.

K AR i

— | Dos posibilidades de disponer
,k—_ﬂ"““—\_ :i los tiradores
|

-l

Tiradores mas
aconsejables

B5-50 . La defensa puede ser metalica o

DETALLE ~ de otro material resistente al cho-
que.

(¢) v
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Vestibulos

Interruptores, timbres, etc.
/a 80 cm. del suelo Puerta corredera colgada

220

i A0

i

I
i i
i

PLANTA

e i ’
/; No alfombras H‘_Buzon

—_ sueltas '
Mesa auxiliar abatible {

Las dimensiones minimas de un vestibulo con muebles, armario, etc., son las que figuran en este gra-
fico:

El rectangulo sefnalado con [, es un tablero abatible, que puede colocarse como elemento auxiliar, pa-
ra depositar objetos que pueda transportar el minusvalido y le impidan maniobrar para abrir. También pue-

de utilizarse para que los proveedores, lecheros, panaderos, etc., dejen sus encargos en ausencia del mi-
nusvalido.

(¢) v
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Cocinas

A

_Lavadero PLANTA
DISPOSICION
EN U

Fregadero

Las cocinas para que puedan
ser utiles a los minusvalidos,
deben tener una superficie que
permita desenvolverse con cier-
ta facilidad, a la par que alcan-
zar a todos los elementos acce-
sorios.

Debe existir un area de 1,50
m. de didmetro como minimo
para que pueda girar una silla
de ruedas.

Los armarios y otros apara-
tos deben estar a alturas accesi-
bles.

Los planos de trabajo, a 80
cm. del suelo.

'\, Mesa auxiliar

PLANTA T VT

DISPOSICION P T
ENL 1. a"
%: fj,f Mesa auxiliar
I -~
.-"f.#

] Fregadero

# Ll

; Wt

Plancha

Lavaplatos
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Cocinas

POSTERIOR

PLANTA

Los planos de trabajo deben estar situados a 80-85 cms. del suelo, y colocados de forma tal que quede
un espacio bajo ellos lo suficientemente amplio para que las piernas y la silla pasen libremente.

Fregaderos

La disposicion de
los fregaderos sera
- tal que permita in-
troducir las piernas
bajo los aparatos.

-

//

-

-1
e :

el
Proteger
ey mediante
S : aislantes terrrycos
las tuberias y
\-\ desagues.
PLANTA PLANTA

(¢) v

138



Guia de Accesibilidad A. ¢

Cocinas (fregaderos)

ALZADO

Si los desagues no van cubiertos, deben protegerse con una coquilla aislante para evitar posibles que-
maduras.

Cocinas (elementos auxiliares)

Las mesas deberan
situarse de forma que el
tablero esté a 80-85 cm.
del suelo y permita pa-
sar por debajo la silla de
ruedas.

La altura del plano de
trabajo sera de 80 cm.

La altura minima inte-
rior; 68 cm.

Los armarios, es-
tantes, basares, etc.,
deben situarse a al-
turas accesibles des-
de la silla. ALZADO
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Cocinas (accesorios)

PLANTA

Disposicion mas idénea del lavaplatos, pilas y lavaderos.

Los lavaplatos deben estar al alcance del usuario, para que con el menor movimiento posi-
ble, llegar a todos los planos y rincoes.

Estos aparatos deben suple-
mentarse mediante un banco
fijo o mavil a una altura no in-
ferior a los 30 cm.
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Cocinas (electrodomeésticos |)

PLANTA

Las neveras, lavadoras, lavaplatos, etc., deben colocarse sobre un suplemento que permita
al minusvalido llegar a todos los «rincones».

Neveras

1:_1|':|:|

ALZADO A
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Aseos

PLANTA

La disposicion de los aparatos es fundamental para que los cuartos de aseo sean accesibles.

Estas soluciones permiten la ayuda de un auxiliar.

Barras ' Bl
o asideros S

! ) | 5 PLANTA
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Aseos

]

120
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Toallero a 1,20 m
del suelo.

Brazo movil

' 75 __w_l - —
' ' an !

f
|'f

Aan

e

\w_rghas a 1,20 del suelo

-1'|

PLANTA

Cuarto de aseo con poliban, lavabo, lavapiés e inodoro; con dimensiones suficientes para el
desenvolvimiento de un ayudante.
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Aseos

—

Percha a
1,20 m. del /

= o e

PLANTA

Cuarto de aseo con ducha, lavabo e inodoro.

El plato si existe debe estar empotrado en el suelo. Maximo reborde: 2 cm.

Disponer barras o asideros en ambos paramentos.

Es aconsejable la instalacion de un sumidero o dar caida al suelo hacia la ducha, si esta en-
rasada con el suelo.
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Dormitorios

La superficie minima de los dormitorios, sera tal que
permita al minusvalido en silla accesibilidad facilmente
al lecho.

. . , , i | e ———

Esta superficie varia segun que sea para una o dos per- |%:’L T B f o+
§ o e RS =

sonas, en una o dos camas, o se trate de dos minusvali- e TR T e
dos [ R Y e
' L e e e

En cualquier caso, debe disponerse de espacio suficiente
para que la silla pueda circular libremente desde la cama
a la puerta, al armario, a la ventana, o al bano si esta in-
corporado al dormitorio.

g gl N g aiall”
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Vestidores (superficie minima)

TED

PLANTA

Cabinas:

En fabricas, talleres, oficinas, piscinas y
en general en todos aquellos edificios
que haya vestuarios publicos, deben
prevenirse cabinas individuales para mi-
nusvalidos, con superficies minimas que
L permitan el perfecto desenvolvimiento
de aquellos.

En caso de tener taquillas, armarios, etc.,
se tendran en cuenta estas dimensiones
minimas.

ALZADO

Percha

abatiFIGe
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Armarios

Fi]
PLANTA PLANTA
ALZADO o . ALZADO
=
f:f-:- :"-_--T-:-_J II
2y
— .;" )
. .|.III E
IIIII A
'|.I -
& Ra

Si las puertas de los armarios abren hacia el exterior, es preciso preveer un espacio frontal no inferior
a 1,40 m. para que puedan abrirse las dos puertas (0,50 m. cada hoja).

Si las puertas con correderas o plegables el espacio frontal puede reducirse a 1,170 m.

Los espacios interiores deben permitir al minusvalido «llegar» a todos los rincones, teniendo en cuen-
ta que el alcance maximo en altura es 1,40 m.

Si tiene cajones, deben estar situados entre 0,40 m y 1,30 m. con un fondo de 30 cm. Las barras y col-
gadores estaran a 1,30 m. del suelo.

En vestibulos, puede colocarse guardarropas o armarios de fabrica sin solucion de continuidad con el
plano del suelo.
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Estanterias

PLANTA

La aproximacion puede hacerse de frente o de costado, en el primer supuesto, debe tomarse la precau-
cion de suplementar el mueble o colocar la estanteria a 30 cm. del suelo para que el resposapiés pueda
pasar por debajo.

ALZADO

Suplemento para permitir una mayor aproximacion de la
silla

(¢) v
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A

1. NORMATIVA ESTATAL (fechas entre paréntesis = publicacion B.O.E.)

Dec. 1766/1975 (24-07-75)
Res. 21499/1976 (28-10-76)
RD 2159/1978 (15-09-78)

Circ. 18-01-1979 MEC

RD 355/1980 (18-02-80)

OM 03-marzo-80 MOPU (18-03-80)
RD 241/1981 (26-02-81)

OM 26-marzo-81 MEC (06-04-81)
Ley 13/1982 (30-04-82)

RD 1634/1983 (17-06-83)

OM 23-sep.-87 MIE (06-10-87)
RD 556/1989 (23-05-87)

RD 582/1989 (31-05-87)

Ley 3/1990 (22-06-90)

Ley Organica 1/1990 (04-10-90)
Ley 10/1990 (17-10-90)

RD 1004/1991 (26-06-91)

OM 12-sep.-91 MIE (17-09-91)
OM 4-nov.-91 MEC (12-11-91)
RD 332/1992 (09-04-92)

RD 389/1992 (28-04-92)

Ley 29/1994 (24-11-94)

Ley 15/1995 (30-05-95)

Ley 38/1999 (05-11-99)

Caracteristicas de viviendas para minusvalidos (VPO).
Supresién de barreras en edificios de la D.G. Serv. Sociales.
Reglamento de Planeamiento y Anexo - estandares.
Proyectos de Centros Docentes de cualquier nivel.
Reserva de viviendas para minusvélidos (VPO).
Caracteristicas de viviendas para minusvalidos (VPO).
Distribucién de la reserva de viviendas para minusvalidos (VPO).
Centros de educacion especial.

Integracion social de los minusvalidos (LISMI)
Establecimientos hoteleros (accesos, habitaciones, etc.).
Ascensores electromecanicos.

Medidas minimas de accesibilidad en edificios.
Bibliotecas estatales.

Modificacion propiedad horizontal (obras de accesibilidad).
Ley de ensefianza (LOGSE).

Ley del deporte.

Centros de ensefianza no universitarios.

Ascensores hidraulicos.

Proyectos de centros de ensefianza.

Centros de ensefianza privados.

Centros de ensefianzas artisticas.

Arrendamientos urbanos.

Limites del dominio sobre inmuebles.

Ordenacion de la edificacion

2. NORMATIVA REGIONAL (fechas entre paréntesis = publicacién B.O.R.M.)

Dec. 39/1985 (01-07-85)
Ley 8/1985 (19-12-85)
Dec. 29/1987 (04-06-87)
Dec. 39/1987 (14-08-87)
Ley 7/1990 (22-05-90)
Ord. 15-0ct.-91 (11-11-91)
Dec. 58/1992 (06-06-92)
Ord. 18-jun.92 (07-07-92)
Ley 3/1994 (26-06-94)
Ley 5/1995 (BORM 04-05-95
BOE 02-06-95)

3. AYUDAS ESPECIFICAS

3.1. Estatales

RD 620/1981 (06-04-81)

OM 26-marzo-84 P. Gob. (06-04-84)
OM 28-enero-93 MAS (30-01-93)

3.2. Autonémicas

Ord. 15-feb.-93. CAS (27-02-93)
Ord. 22-feb.-93. CAS (04-03-93)
Ord. 1997

Reserva de viviendas para minusvélidos (VPP).

Servicios sociales.

Establecimientos hoteleros.

Supresién de barreras arquitecténicas y urbanisticas.
Bibliotecas publicas.

Accesibilidad en espacios publicos y edificacion.

Piscinas.

Condiciones minimas de los hoteles especializados de playa.
Disminuidos visuales usuarios de perros-guia.

Habitabilidad y accesibilidad.

Régimen unificado de ayudas publicas a disminuidos (*)
Ayudas centros y servicios para deficientes.
Programa de cooperacion / adaptacion de edificaciones.

Subvenciones a entidades no lucrativas (*)
Ayudas individuales a minusvalidos (*)

(*) Estas ayudas se convocan anualmente mediante Orden).
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